fGemeinde

Sehr geehrte Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirger

Der Gemeinderat ladt Sie zur a.o. Einwohnergemeindeversammlung vom 23. September
2021 herzlich ein

Einwohnergemeindeversammlung

vom Donnerstag, 23. September 2021, 20.00 Uhr
in der Mehrzweckhalle

Beim Eintritt in das Versammlungslokal ist der Stimmrechtsausweis (der hinterste Teil der
Broschure) persdnlich abzugeben.

Der Gemeinderat wird die Massnahmen des Bundesrates aufgrund der Pandemie umsetzen
und die Halle entsprechend einrichten.

Akteneinsicht

Die Akten zum Sachgeschaft liegen vom 9. bis 23. September 2021 wahrend den ordentli-
chen Offnungszeiten in der Gemeindekanzlei zur Einsichtnahme durch die Stimmberechtig-
ten offentlich auf. Samtliche Plane kénnen auf der Gemeindehomepage www.fahrwangen.
ch eingesehen werden.

Nutzen Sie die Aktenauflage und/oder beziehen Sie verschiedene Detailunterlagen auf un-
serer Internetseite www.fahrwangen.ch.

Fahrwangen, im August 2021 Gemeinderat Fahrwangen




Einwohnergemeinde

1. Baukredit Realisierung SeReal-Standort

2. Verschiedenes und Umfrage

Bericht und Antrag des Gemeinderates
Einwohnergemeinde

Traktandum 1: Baukredit Realisierung SeReal-
Standort

Ausgangslage

Gemass Entscheid des Regierungsrates vom Herbst 2017
muss die Bezirksschule Fahrwangen im Sommer 2022
schliessen und die Klassen werden nach Seengen verlegt. In
einem politischen Prozess innerhalb der KSOS-Gemeinden
wurde danach im Herbst 2019 entschieden, die verbleibende
SeReal (Sekundar- und Realschulklassen) der Kreisschule
Oberes Seetal am Standort Fahrwangen zu vereinen. Das
leerstehende Bezirksschulhaus (mit seinen finanziellen Fol-
gen) und der gleichzeitige Raumbedarf der Primarschulen an
den zwei bisherigen SeReal-Standorten in Meisterschwan-
den und Sarmenstorf fiihrten zu diesem Entscheid.

Da das neue Zentrum mehr Schilerinnen und Schiler sowie
Klassen und andere Raumbeddrfnisse (unter anderem Lehr-
plan 2021) als die bisherige Bezirksschule beinhalten wird,
mussen die bestehenden Bauten angepasst und erweitert
werden. Nachdem eine Machbarkeits-Studie die Umsetzung
auf dem bestehenden Schulareal als machbar beurteilte und
die Fahrwanger Stimmbevélkerung den Planungskredit Gber
CHF 360’000 gutgeheissen hatte, nahm die Planungskom-
mission Anfang dieses Jahres ihre Arbeit auf und erarbeitete
auf Basis der Machbarkeitsstudie in den letzten sieben Mo-
naten das vorliegende Projekt im Umfang von 13,3 Mio.
Franken.

Projektumfang

Das Schulgelédnde im Zentrum von Fahrwangen umfasst drei
Schulhauser: Das Primarschulhaus, das Bezirksschulhaus und
das Varielschulhaus. Auf der anderen Strassenseite, mittels
Unterfiihrung verbunden, werden die Mehrzweck- und die
Turnhalle fur den Sportunterricht genutzt. Diese Sportbau-
ten und die dazugehorigen Aussenanlagen werden in der
heutigen Form beibehalten und gehéren nicht zum Erweite-
rungsprojekt.

Es ist das Ziel der Schulraum-Erweiterung, die bestehende
Substanz maéglichst zu erhalten und mit den Ressourcen wie
Boden oder Bausubstanz haushaélterisch umzugehen. Bau-
teile und Materialien werden nur bei Verlust oder im Rahmen
von Sanierungs- oder Ertlchtigungs-Massnahmen ersetzt.
Als Energiestandard sollen lediglich die gesetzlichen Vorga-
ben und bezlglich Normen die Minimalstandards erfullt
werden. Das Raumangebot entspricht einem zeitgemassen
Unterricht an der Oberstufe und deckt mindestens den mit-




telfristigen Bedarf ab. Die Raume werden mit modernen
Unterrichtshilfen (interaktive Grossbildschirme) und Mébeln
ausgestattet.

Das Primarschulhaus wurde 2014 saniert, es wird im Rahmen
des SeReal-Projekts nur minimal verdnderten Anforderungen
angepasst. Hingegen werden fir die kommenden zehn Jah-
re geplante Sanierungsmassnahmen an den anderen Schul-
bauten vorgezogen, da eine Umsetzung im Rahmen der
Erweiterung deutlich effizienter und kostengUnstiger ist.
Zuséatzlich wurde dem Bedurfnis nach Gberdachtem Aussen-
raum Rechnung getragen und auch der Einbau einer Foto-
voltaik-Anlage wird als sinnvoll erachtet und ist im Kreditan-
trag enthalten.

Waéhrend der Bauphase werden Schulprovisorien nétig sein
und einiges an Schulmobiliar, das spater wieder verwendet
wird, muss gezlgelt und eingelagert werden — auch diese
Kosten sind in den 13,3 Mio. Franken enthalten.

Projekt-Kosten (+/- 10 %)

BKP1 Vorbereitungsarbeiten CHF 661'000.—
BKP2 Gebaude CHF 11'442'000.—
BKP4 Umgebung CHF 219'000.-
BKP5 Baunebenkosten CHF 268'000.—
BKP9 Ausstattung CHF 715'000.-

CHF 13'305'000.-
davon Bezirksschulhaus CHF  8'759'000.—
davon Varielschulhaus CHF  4'409'500.—
davon Primarschulhaus CHF 136'500.—

Gemass Finanzplan ist diese Investition fir Fahrwangen ohne
Steuerfuss-Erhdhung  tragbar, hingegen wird die
Pro-Kopf-Verschuldung kurzfristig auf CHF 8'200.— anstei-
gen. Diese kann aber (wie in der Vergangenheit) in den
Folgejahren wieder kontinuierlich abgebaut werden. Somit
bestehen keine finanziellen Konsequenzen fir die Burger.

Ohne das Projekt SeReal drohen Fahrwangen spatestens ab
2026 jahrlich massive Aufwanduberschisse. Voraussichtlich
2030 ware das Gemeindevermogen aufgebraucht und es
resultierte ein Bilanzfehlbetrag, womit schon bald eine Re-
duktion der Dienstleistungen oder Steuerfuss-Erhéhung dis-
kutiert werden mdsste.

Antrag

Der Baukredit fiir die Realisierung des SeReal-Stand-
ortes Fahrwangen in der Héhe von CHF 13'305'000
(inkl. MwsSt.) sei zu genehmigen.

Projektdetails
Siehe Grafiken Plane und Beschrieb folgende Seiten.
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Betriebliche Aufwande und Ertrage

Mit SeReal-Standort
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Bilanziiberschuss/-fehlbetrag
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Bezirksschulhaus

Das Bezirksschulhaus ist ein dreigeschossiger Massivbau mit
Baujahr 1983. Seit der Errichtung wurden keine wesentlichen
Erneuerungsmassnahmen getroffen. Das Gebdude wird ge-
gen die Aescherstrasse um eine Schulzimmerachse erweitert
und Uber die ganze Flache um ein Geschoss mit einer Holz-
konstruktion aufgestockt. Zusatzlich wird das Gebaude in
den untersten beiden Geschossen mit einem Vorbau er-
ganzt. Das Bezirksschulhaus wurde Uber einen Kommando-
posten des Zivilschutzes errichtet. Dieser ist als aktiv einge-
stuft und muss weiterhin betrieben werden kdnnen. Mit
Ausnahme der Verlegung des Fluchtstollens wird die Schut-
zanlage nicht verandert. Die Tragstruktur und die Bausubs-
tanz sind in gutem Zustand. Das Gebdude muss jedoch ge-
gen Erdbeben ertlchtigt werden. Das bestehende
Treppenhaus wird mit brandfallgesteuerten Turen ausgerUs-
tet und weiterhin als Fluchttreppe genutzt. Uber alle Ge-
schosse wird ein barrierefreier Aufzug eingebaut. Im Erd-
und 1. Obergeschoss finden die grossten Veranderungen
statt. Hier werden die Raume fur die Tagesstrukturen, die
Bibliothek, neue Raume fir die Schulleitung, neue Nasszellen
und ein Windfang eingebaut. Im 2. Obergeschoss bleibt die
Raumstruktur weitgehend erhalten. Durch die Aufstockung
wird die Dachkonstruktion gegen eine neue Decke ersetzt.
Die Oberflachen werden nur im Bereich von Eingriffen er-
setzt. Die Holzkonstruktion an der Decke, die der Erschlies-
sung der Beleuchtung dient, wird weitgehend beibehalten.
Die Beleuchtung wird mit LED-Leuchten erneuert. Die Ge-
baudeverkabelung wird nur lokal ergénzt. Es wird eine fla-
chendeckende WLAN-Erschliessung eingebaut. Haustech-
nisch werden neue Wasserleitungen eingefihrt. Das
Gebaude ist bereits an eine Fernwarme-Heizung angeschlos-
sen. Die Heizverteilung wird zum Teil erneuert und in den
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Neubauteil erweitert. Die Storen und Fenster werden voll-
standig erneuert und das Haus mit einer hinterlifteten Ge-
baudehille geddmmt und neu eingekleidet. Die Sidwestsei-
te des Daches wird mit einer PV-Anlage ausgerUstet. Sie
liefert Strom fir die Schulanlage. Auf Grund des Eigenver-
brauchs kann sie wirtschaftlich betrieben werden. In den
Erweiterungen und Aufstockung werden insgesamt 7 Schul-
zimmer, 4 Gruppenraume, Raume flr die Tagesstrukturen
sowie das Lernatelier und Buros fir die Schulleitung neu
geschaffen.

Varielschulhaus

Das Variel-Schulhaus ist ein Fertigelement-Bau aus Beton mit
Baujahr 1993. Raumseitig sind die Wande minimal gedammt.
Das Holzsparrendach ist geneigt und geméss bauzeitlichem
Standard isoliert. 2004 wurde eine Bibliothek zusammen mit
einer Ludothek im Untergeschoss eingebaut. Seither wurden
keine wesentlichen Erneuerungsmassnahmen getroffen. Das
Haus wird um die Halfte der bisherigen Lange gegen Westen
erweitert. Das Gebaude wird weiterhin Uber die bestehende
Treppe erschlossen. An der Fassade wird ein Lift angebaut,
der das Gebaude barrierefrei erschliesst. Die Bibliothek wird
in das Bezirksschulhaus verschoben und das Untergeschoss
vollstandig in Werkraume mit Lager umgebaut. Im Erdge-
schoss werden im Neubauteil neue Schulzimmer eingerich-
tet. Im bestehenden Teil bleiben die Raume fur das bildneri-
sche und textile Gestalten erhalten. Im Obergeschoss wird
der Neubauteil fir den Musikunterricht genutzt. Im Bestand
werden zwei Raume zusammengelegt und fir das Fach
«Natur und Technik» ausgeristet. Die Raume werden mit
modernen Unterrichtslabors, einer Kapelle und beltfteten
Chemieschranken ausgeristet. Die Tragstruktur und die Bau-
substanz sind in gutem Zustand, das Gebaude muss jedoch
gegen Erdbeben ertlichtigt werden. Die Oberflachen werden
nur im Bereich von Eingriffen ersetzt, und die Beleuchtung
wird mit LED-Leuchten erneuert. Die Gebaudeverkabelung
wird nur lokal ergdnzt, es wird eine flachendeckende
WLAN-Erschliessung eingebaut. Die Sanitdrinstallationen
werden erweitert. Das Gebaude ist bereits an eine Fernwar-
me-Heizung angeschlossen. Die Heizverteilung wird beibe-
halten und in den Neubauteil erweitert. Die Storen und
Fenster werden vollstéandig erneuert und das Haus mit einer
hinterlifteten Gebaudehtlle geddmmt und neu eingeklei-
det.
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Primarschulhaus und Umgebung

Im Primarschulhaus werden im Dachgeschoss die Logopéadie
und das Fach DAZ (Deutsch als Zweitsprache) umplatziert.
Damit kann durch die Zusammenlegung von zwei Raumen
ein zuséatzliches Klassenzimmer geschaffen werden. Im Wer-
kraum werden Nahmaschinen-Arbeitsplatze eingerichtet,
wodurch ein zeitgemasser, multifunktionaler Werkunterricht
ermdglicht wird.

Neben den Geldndeanpassungen im Zusammenhang mit
den Neubauten werden auch die Veranderungen in der
Umgebung auf das Notwendigste beschrankt. Das sidwest-

liche Gelande vor dem Bezirksschulhaus soll mit einer Hecke
gegen die Ausserdorfstrasse gesichert werden, damit der
Aussenraum fir das Spielen und Verweilen der Kinder aus
der Tagesstruktur genutzt werden kann. Sddwestlich des
Variel-Schulhauses werden rund 90 neue Velounterstande
geschaffen. Beide Schulhduser werden bei den Eingdngen
mit Vorddchern ausgerUstet und eine Passerelle verbindet
das Primarschulhaus neu mit dem Bezirksschulhaus. Diese
Dachkonstruktionen dienen als wettergeschiitzte Pausenzo-
nen, was schon lange ein Bedurfnis der Schule ist.

Bezirksschulhaus, Fahrwangen

Situation 1:500

13.08.2021
0 10 @

[ Bestand M Neu

Spielwiese




Bezirksschulhaus

Bezirksschulhaus, Fahrwangen
Erdgeschoss
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Bezirksschulhaus, Fahrwangen
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Bezirksschulhaus, Fahrwangen
Nordwestfassade
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Varielschulhaus

Varielschulhaus, Fahrwangen
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Varielschulhaus, Fahrwangen
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P.P.

5615 Fahrwangen
Post CH AG

Rainer Zufall
Adresszeile 1
Adresszeile 2
1234 Fahrwangen

STIMMRECHTSAUSWEIS

Fir die Teilnahme an der Einwohnergemeindeversammlung vom 23. September 2021




