GEMEINDE FAHRWANGEN KANTON AARGAU

Bau- und Nutzungsordnung

gemass § 15 BauG

Vorpriufungsbericht vom: 13. Mai 2011
Erganzender Vorprifungsbericht (BNO-Anderung) vom: 4. Dezember 2012
Mitwirkungsbericht vom: 31. Mai 2010
Offentliche Auflage vom 16. August bis 14. September 2011
Offentliche Auflage (BNO-Anderungen) vom 14. Januar bis 12. Februar 2013
Beschlossen von der Gemeindeversammlung am:

Der Gemeindeammann: Die Gemeindeschreiberin:

P. Fischer B. Muller

Genehmigung:

Vorlage fir die Gemeindeversammlung vom 18. September 2013

5600 Lenzburg 6280 Hochdorf 4665 Oftringen 5734 Reinach 5703 Seon 5034 Suhr
Sagestrasse 6a Bellevuestr. 27 Perry Center Marktplatz 2 Oberdorfstr. 11 Tramstr. 11

Tel. 058/733 3344
Fax 058/733 3345 \

Flury Planer + Ingenieure AG
Dipl. Kult. Ing. ETH/SIA

Planer, Pat. Ingenieur Geometer
www.fluryag.ch info@fluryag.ch

August 2013
reg_fahrwangen_RevNupla_BNO_GV_Aug13/of, ra, ahi



Inhaltsverzeichnis

1

GELTUNGSBEREICH

1.1
1.2

Geltungsbereich, Zweckartikel

Ubergeordnetes Recht

RAUMPLANUNG

2.1
2.2
2.3
24

Planungsgrundsatze
Nutzungsplanung, Siedlungsentwicklung, Siedlungsqualitat
Sondernutzungsplanung

Weitere Planungsinstrumente

ZONENVORSCHRIFTEN

3.1 Bauzonen
3.1.1  ZonenUbersicht, Tabelle
3.1.2 Dorfzone D
3.1.3 Kernzone K
3.1.4  Wohnzonen
3.1.5 Mischzonen
3.1.6  Gewerbezonen
3.1.7  Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
3.1.8  Weitere Bauzonen
3.2 Landwirtschaftszonen
3.2.1 Landwirtschaftszone
3.2.2 Bauten in der Landwirtschaftszone
3.3 Schutzzonen
3.3.1 Naturschutzzonen im Kulturland
3.3.2  Uferschutzzone
3.3.3  Naturschutzzone Wald
3.4 Uberlagerte Schutzzonen
3.4.1 Landschaftsschutzzone
3.5 Schutzobjekte
3.5.1 Naturobjekte
3.5.2  Gebaude mit Substanz- oder Volumenschutz
3.5.3  Ubrige Kulturobjekte
DEFINITIONEN
4.1 Ausnutzung

4.2

4.1.1  Ausnitzungsziffer
412 Gewerbe
41.3 Nettoladenflache

Abstande

(62 NG |

0 00 O O O

10
11
12
12
13
13
13

14
14
14

15
15
17
18

18
18

19
19
22
23

24

24
24
24
24

25



4.2.1
422
423
424

3

Abstand gegenuber dem Kulturland
Gebaudeabstand gegeniber bestehenden Bauten
Strassenabstand

Einfriedigungen und Stutzmauern

4.3 AreallUberbauung

BAUVORSCHRIFTEN

5.1 Baureife und Erschliessung

5.1.1

Benutzung von Privateigentum

5.2 Technische Bauvorschriften

5.2.1
522

Allgemeine Anforderungen
Energiesparmassnahmen

5.3 Wohnhygiene

5.3.1
5.3.2
5.3.3

Ausrichtung der Wohnungen
Raummasse, Fenstergrossen, Nebenrdume
Bezug von Wohnungen und Nebenraumen

5.4 Ausstattung

5.4.1
5.4.2
5.4.3
544

Abstellplatze
Gemeinschaftsraume, Spielplatze
Entsorgungsplatze

Sicherheit im 6ffentlichen Raum

SCHUTZVORSCHRIFTEN
6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

6.1.1
6.1.2
6.1.3

Allgemeine Anforderungen
Dachgestaltung
Aussenraumgestaltung

6.2 Natur- und Landschaftsschutz

6.2.1

Natur- und Landschaftsschutz, kologischer Ausgleich

6.3 Umweltschutz

6.3.1
6.3.2
6.3.3
6.3.4

Einwirkungen
Larmschutz
Entwasserung
Hochwasserschutz

VOLLZUG UND VERFAHREN
7.1 Zustandigkeit
7.2 Geblihren

7.3 Vollzugsrichtlinien

7.4 Bewilligungsverfahren

SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNG

25
25
25
26

27

28

28
28

28
28
28

29
29
29
30
30
30
31
31
31

32

32
32
33
33

34
34

34
34
35
35
35
37
37
37
37
37

38



4

ANHANG 1: VERZEICHNIS DER KULTUROBJEKTE

Verzeichnis der kantonal geschutzten Bauten (kant. Denkmalschutzobjekte,
Orientierungs-inhalt)

Substanzschutzobjekte
Volumenschutzobjekte
Geschutzte Fassadenfluchten
Verzeichnis der Naturobjekte

ANHANG 2: LISTE DER SCHUTZZONEN UND SCHUTZOBJEKTE
ANHANG 3: CHRISTBAUMKULTUREN GEMASS § 24, ABS. 3 BNO

ANHANG 4 (ORIENTIERUNGSINHALT)
Kommunale Reglemente

Uberbauungs- und Sondernutzungspléne mit Spezialvorschriften

STICHWORTVERZEICHNIS

39

39
39
40
41
41

42
44

45
45
45

46



1 Geltungsbereich
1.1 Geltungsbereich, Zweckartikel

§1 (MBNO 1.1)

Inhalt, Geltungsbereich  1pje Bau- und Nutzungsordnung (BNO) umfasst das kommunale Raumpla-
nungs-, Umwelt- und Baurecht.

2|hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, deren
Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3Die BNO gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2 Ubergeordnetes Recht

§ 2 (MBNO 1.2)

Ubergeordnetes Recht  1pje einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts
sowie hierzu ergangene Entscheide, insbesondere zu Strassen- und Wasser-
bauprojekten, bleiben vorbehalten.

Handbuch BNR 2Einen Uberblick tber die wichtigsten Bestimmungen des (ibergeordneten
Rechts gibt das kantonale Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR).



2 Raumplanung

2.1 Planungsgrundsatze

Planungsgrundsatze

§3

1Die BNO dient der Verwirklichung der Planungsgrundsatze hinsichtlich der
raumlichen Ordnung und der Umwelt. Die Planungsgrundsatze sind mass-
gebender Beurteilungsmassstab flr alle raumwirksamen Tatigkeiten.

2Die wesentlichen Ziele der BNO sind:

- die Erreichung eines attraktiven Dorfzentrums mit gemischten Nut-
zungen;

- die Erhaltung der Standortvorteile mit den attraktiven Wohnlagen, den
vielfaltigen Erholungsmoglichkeiten sowie der reizvollen Seen- und
Kulturlandschaft;

- die Erhaltung, Pflege und zeitgemasse Entwicklung der traditionellen
Dorfteile sowie der Bauten der Industriekultur;

- die Erreichung einer guten raumlichen und architektonischen Qualitat
mit einer sorgfaltigen Umgebungsgestaltung im gesamten Siedlungs-
gebiet;

- die massvolle Verdichtung unter Wahrung angemessener Griin- und
Freirdume;

- der optimierte Langsamverkehr mit attraktiven und durchgehenden
Fuss- und Radwegverbindungen sowie mit hoher Verkehrssicherheit
fur alle Verkehrsteilnehmer;

- die Erhaltung und Weiterentwicklung der pragenden wertvollen Natur-
und Landschaftselemente im Siedlungsgebiet und im Kulturland;

- die Erhaltung des Kulturlandes vorab flr eine landwirtschaftliche Pro-
duktion, welche die Bodenfruchtbarkeit gewahrleistet und der Er-
holungsfunktion fur die Allgemeinheit dient.

2.2 Nutzungsplanung, Siedlungsentwicklung, Siedlungsqualitat

Nutzungsplane

Siedlungsentwicklung

§4

1Der Bauzonen- und Kulturlandplan im Massstab 1:2°500 ist Bestandteil die-
ser Bau- und Nutzungsordnung und fiir die Beurteilung von Baugesuchen
massgebend. Er liegt bei der Gemeinde zur Einsicht auf. Reproduktionen in
einem anderen Massstab dienen der Orientierung und sind nicht rechtsver-
bindlich.

2Das Ziel der Siedlungsentwicklung in der Gemeinde ist ein harmonisches
und kontinuierliches Wachstum. Das Mittel zur Steuerung der Entwicklung ist
das Erschliessungsprogramm gemass § 33 Abs. 2 BauG, welches auf diese
Zielvorstellung ausgerichtet ist. Die vorzeitige Erschliessung von Grundsti-
cken gemass §§ 36 und 37 BauG darf dieses Ziel nicht beeintrachtigen



Mittelgrosse Verkaufs-
nutzungen

Umgebungsgestaltung

Forderung Siedlungs-
durchgriinung, Sied-
lungsqualitat Strassen-
raumgestaltung

Mindestausnutzung

§5

In den im Zonenplan bezeichneten Gebiete gelten flir mittelgrosse Verkaufs-
nutzungen von weniger als 3‘000 m? Nettoladenfliche (NLF) und maximal
1500 Personenwagenfahrten resp. 200 Fahrten schwerer Nutzfahrzeuge pro
Tag folgende Grenzwerte:

- Kernzone / Bereich Barenplatz: insgesamt max. 3‘000 m? NLF

- Kernzone / Bereich ehemaliger Bahnhof: Insgesamt max. 2000 m?

NLF
- Wohn- und Gewerbezone WG3 / Bereich Migros: Insgesamt max.
2000 m®NLF

§6

1Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und geomor-
phologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainveranderungen mus-
sen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und dirfen die Verkehrssi-
cherheit (Sicht, Lichtraumprofil) nicht beeintrachtigen. Parkflachen, Wege
und Platze sind nach Méglichkeit wasserdurchlassig zu gestalten. Die Ver-
siegelung von Flachen ist auf das Notwendige zu beschranken.

2Dje Aussenraum- und Umgebungsgestaltung bildet Bestandteil des Baupro-
jekts und ist im Baugesuch auszuweisen. Der Gemeinderat erlasst gegebe-
nenfalls entsprechende Auflagen in der Bewilligung.

3Es ist eine gute Durchgriinung mit einheimischen Pflanzen anzustreben. Zu
diesem Zweck sind fiir folgende Gebiete Aufwertungsmassnahmen zur For-
derung der Siedlungsqualitdt und des Ortsbildes zu treffen:
a) Entlang des Dorfbaches (Vernetzungskorridor)
b) Entlang der K370 Bahnhofstrasse (Vernetzung Strassenraumgestal-
tung)
c) Barenplatz (Strassenraumgestaltung)
d) Entlang K252 Aescherstrasse (Ortseingang bis Barenplatz, Strassen-
raumgestaltung)
e) Entlang K252 Sarmenstorferstrasse (Barenplatz bis Gemeindegrenze,
Strassenraumgestaltung)
f) Entlang K369 Hintergasse (Barenplatz bis Schongauerstrasse, Stras-
senraumgestaltung)

4Der Gemeinderat wirkt darauf hin, dass ein Betriebs- und Gestaltungs-
konzept oder ein Begrinungskonzept zur Aufwertung des Strassenraumes
und Aufwertung der Vernetzungskorridore erarbeitet wird.

8 7 (neue MBNO)

1Bei Neubauten in den Zonen W3 und WG3 gilt eine Mindestausnutzungszif-
fer von 0.4. Diese darf nicht unterschritten werden.



2\Werden Parzellen nur teilweise __Uberbaut, so ist der Nachweis zu erbringen,
dass mit einer zonengemassen Uberbauung des restlichen Grundstlicks die
Mindestausnutzung erreicht werden kann.

3Der Gemeinderat kann Ausnahmen gestatten, wenn das Grundstiick wegen
offentlich-rechtlicher Baubeschrankungen nicht voll Gberbaubar ist.

2.3 Sondernutzungsplanung

Sondernutzungs-
planung

§ 8 (MBNO 2.3.1)

1Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur erschlos-
sen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Erschliessungs- oder
Gestaltungsplan vorliegt.

2Im Sondernutzungsplan fir den Perimeter ,Oberes Zelgli“ sind die Vor-
schriften an neue Bauzonen gemass Umweltschutzgesetz grundeigentiimer-
verbindlich umzusetzen.

2.4 Weitere Planungsinstrumente

Weitere
Planungsinstrumente

Kommunale
Richtplane

Inventare
Grundlagenplane

§ 9 (MBNO 2.5)

Tweitere Planungsinstrumente wie Leitbilder, kommunale Richtplane, regio-
nale Sachplane, Landschaftsentwicklungskonzept, kommunaler Gesamtplan
Verkehr, Inventare und dergl. sind zur Orientierung Uber Planungsziele be-
stimmt und sind fiir das Grundeigentum nicht verbindlich.

2Die kommunalen Richtplane zeigen die erwinschte raumliche Entwicklung
auf. Sie enthalten Konzepte zu einzelnen Gebieten oder Sachbereichen wie
Siedlung, Verkehr, Freiraumgestaltung, Natur- und Landschaft usw.

3Die Richtplane sind behdérdenverbindlich und fir die nachfolgenden Pla-
nungen wegleitend. Zustandig fir die Festsetzung ist der Gemeinderat.

4Bei Bedarf erstellt der Gemeinderat ein Konzept zur Verdichtung und Er-
neuerung unternutzter bzw. sanierungsbedirftiger Gebiete.

SDie Inventare (z.B. Uber Schutzzonen, Naturobjekte, Bauten und Kultur-
objekte, archaologische Fundstellen) und die Grundlagenplane (z.B. generel-
ler Entwasserungsplan GEP, generelles Wasserversorgungsprojekt GWP,
Landschaftsentwicklungskonzept LEP) dienen zur Orientierung Uber die be-
stehenden Verhaltnisse.

6Die Inventare und die Grundlagenplane sind bei der Beurteilung von Bau-
vorhaben beizuziehen, sofern deren Interessen berthrt sind. Sie haben kei-
ne direkte rechtliche Wirkung fur das Grundeigentum und sind nach Bedarf
zu Uberprifen und anzupassen.



3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

3.1.1 Zonenlbersicht, Tabelle

§ 10 (MBNO 3.1.1)

Bauzonen 1Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Gebaude- . Grenzabstand . Empfind- Zonen-
Aus- .. First- - max. Gebau- : . .
Bauzonen hohe N Klein i lichkeits- | vorschrif-
nutzung héhe delénge
gross stufe ten
Dorfzone D --- (8 m) (12 m) o o] --- 11 § 11
braun
K (4.00 m)
Kernzone ocker (0.85) | (11.00m) | (16.00 m) 1) o - 11 §12
Wohn- W2a
zone 2a gelb 0.35 7.00 m 12.00 m 4.00m 6.00 m 25.00 m Il §13
Wohn- W2b 0.45 700m | 1200m | 400m | 6.00m 28.00m I §13
zone 2b orange
Wohnzo- | W3 060 | 1000m | 1500m | 500m | 10.00m I §13
ne 3 rot
Wohn- + WG2
Gewerbe- | orange 050 |¢ Zbogg'; 5 §1120'(;Sbr:5 400m | 6.00m 30.00 m i § 14
zone 2 schraffiert ) )
Wohn- + WG3
Gewerbe- rot 0.65 §11%(fb?5 §115(5(fbr:5 500m | 10.00 m i § 14
Zone 3 schraffiert ) )
Gewerbe- G 8.00m? | 13.00m? |4.00m? | 6.00m? N § 15
zone violett 11.00 m 16.00 m 6.00 m
Zone flr
offentl. OBA .
Bauten u. grau siehe § 16 11 § 16
Anlagen
Garten- Ga siehe § 17 I §17
zone graugriin
Griinzone
am Sied- Gr siehe § 18 Il §18
lungsrand
Ufer- us
schutz- olivgriin siehe § 22 . §22
streifen hell

" Richtwert minimaler Grenzabstand, im Ubrigen siehe § 12 Abs. 4 BNO
2 max. Gebaude- und Firsthdhe und Grenzabstande bei Bauten auf den Parzellen Nr. 692 und 693

Larmvorbelastung

2Dje mit ,0“ bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwagung der
betroffenen privaten und 6ffentlichen Interessen im Einzelfall fest. Die mit ,()*
bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richtwert. Der Gemeinderat
kann Abweichungen von diesem Richtwert bewilligen, falls der Zonenzweck
nicht beeintrachtigt wird. In der Kernzone K ist bei einer Ausnutzung von
0.85 oder hoher ein Fachgutachten erforderlich, in dem die Einhaltung der
qualitativen Anforderung gemass § 12 und § 50 BNO ausgewiesen wird.

3In den im Bauzonenplan dargestellt larmvorbelasteten Flachen gilt die Emp-
findlichkeitsstufe Il1.




Bauweise

Geschosshdhe

3.1.2 Dorfzone D

Ziel, Zweck

Nutzung

Bestehende Bauten

Neubauten,
Einordnung,
Dachform

Beratung,
Fachgutachten

10

4wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offene als
auch die geschlossene Bauweise zulassig.

3In den Zonen K, D, WG2, und WG3 diirfen gewerblich genutzte Erdge-
schosse eine Geschosshéhe von max. 4 m aufweisen. Der Gemeinderat
kann in begriindeten Fallen unter Berlcksichtigung des Ortsbildes hdhere
Geschosshdhen bewilligen. In den Zonen WG2 und WG3 dirfen dadurch die
Gebaude- und die Firsthdhen gemass Abs. 1 um 1.00 m erhdht werden.

§11

1Die Dorfzone D dient dem Erhalt und der zeitgemassen Weiterentwicklung
der noch ablesbaren Dorfteile sowie der kulturgeschichtlich bedeutsamen
Bauten, Strassen- und Freirdume.

2Sje ist bestimmt fiir Wohnen, Dienstleistungsbetriebe, Restaurants, Laden,
offentliche Bauten und Anlagen und massig storendes Gewerbe sowie
Landwirtschaftsbetriebe.

3Bestehende Bauten sind mit ihrer Umgebung, den Vorgarten- und Vor-
platzbereichen sowie charakteristischen Umzaunungen zu erhalten, zu pfle-
gen und dirfen nicht abgebrochen werden.

4Der Gemeinderat kann Ausnahmen bewilligen, sofern ein Gebaude flr das
Ortsbild unwichtig oder die Erhaltung der Bausubstanz unzumutbar ist.

SNicht gestattet ist die dauernde Beseitigung von Gebauden und Gebaude-
teilen, die fir das Ortsbild mitbestimmend sind; ferner die Erstellung von
Gebauden und Gebaudeteilen, die der herkdmmlichen Bauweise nicht ent-
sprechen oder das Ortsbild stéren.

6Bauten diirfen umgebaut, umgenutzt und erweitert werden, sofern der
Schutzzweck dadurch nicht beeintrachtigt wird. Unter den gleichen Bedin-
gungen kann der Gemeinderat Ersatz- und Ergénzungsbauten bewilligen.

’Bei der Festlegung der Baumasse und der Gestaltungsvorschriften orien-
tiert sich der Gemeinderat am Charakter der bestehenden Uberbauung und
Umgebung. Zur Beurteilung der Einpassung gelten die in § 50 aufgeflihrten
Kriterien. Die Neigung der Dacher hat 35° bis 45° zu betragen, Flachdacher
sind in der Regel nur an eingeschossigen An- und Neubauten gestattet.

8Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung und zieht bei Bedarf
Fachleute oder kantonale Fachstellen bei. Zu diesem Zweck und zur ange-
messenen Einpassung in die bestehende Uberbauung sind Bauvorhaben
moglichst vor Beginn der Projektierung dem Gemeinderat anzuzeigen. Zu
Baugesuchen in der Dorfzone D kann der Gemeinderat ein neutrales Fach-
gutachten betr. Einpassung (Ortsbildschutz) einholen.



Antennenanlagen

Solaranlagen

Fassadenrenovationen

3.1.3 Kernzone K

Ziel, Zweck

Nutzungen,
Bauweise

Abstande

Parkierung

Aussenraumgestaltung

11

9Die Einrichtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist in der Dorf-
zone D bewilligungspflichtig und hat i. d. Regel gemeinschaftlich zu erfolgen.
Parabolspiegel missen sich gut ins Dorfbild einpassen.

10Solaranlagen fur die Warmegewinnung und Anlagen Solarstrom sind be-
willigungspflichtig. Sie haben sich gut in die Dachlandschaft einzufligen. In
der Dorfzone D werden an die Einfligung erhdhte Anforderungen gestellt.

11In der Dorfzone D sind Fassadenrenovationen bewilligungspflichtig.

§ 12 (neu)

1Die Kernzone K dient der baulichen Erneuerung und Entwicklung des Orts-
kerns nach stadtebaulichen Grundsatzen. Angestrebt wird eine attraktive, le-
bendige Nutzungsmischung mit einem angemessenen Anteil publikums-
orientierter Nutzungen wie Laden, Restaurants und Dienstleistungen.

2Sie ist bestimmt fiir private und offentliche Dienstleistungen (Laden, Re-
staurants, Praxen), hdchstens massig stérendes Gewerbe und Wohnungen.

Es ist die offene und geschlossene Bauweise zulassig-

3Lagerhéuser, Verteilzentren, Einkaufszentren und Fachmarkte, Bauten fir
Grossgewerbe und Industrie sind nicht zulassig.

4Der Gemeinderat legt die Abstande in der Kernzone K nach Massgabe der
ortsbaulichen Situation sowie unter Abwagung der betroffenen privaten und
offentlichen Interessen im Einzelfall fest.

5An|agen zur Anlieferung und Parkierung haben i. d. Regel gemeinschaftlich
zu erfolgen oder sind auf eine Gemeinschaftslésung auszurichten.

6Freiflachen sind in der Regel mit standortheimischen Pflanzen und Materia-
lien naturnah zu gestalten. Naturnah gestaltete Flachen kdnnen als 6kologi-
sche Ausgleichsflache angerechnet werden.

7Bei Neubauten sind 10% der Grundstiicksflache als Griinfliche fiir den
Okologischen Ausgleich auszuscheiden. Der &6kologische Ausgleich kann
sowohl auf dem uberbauten Grundstlick selbst, als auch auf anderen
Grundstlicken erfolgen. Die langfristige Sicherung und Pflege ist sicherzu-
stellen.

8Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken. Fur (Park-)
Platze und Wege sind in der Regel wasserdurchlassige und bewuchsfahige
Materialien zu verwenden. Flachen mit wasserdurchldssigen und bewuchs-
fahigen Materialien kénnen zur Halfte als 6kologische Ausgleichsflache an-
gerechnet werden.



Betriebs- und
Gestaltungskonzept

Beratung

Antennenanlagen

3.1.4 Wohnzonen

Wohnzonen

Wohnzone W2a

Wohnzone W2b

Wohnzone W3

3.1.5 Mischzonen

Wohn- und Gewerbe-
zonen

12

9Fur die Entwicklung, Aufwertung und Gestaltung der Strassenraume und
Platze, der Parkierung sowie der stadtebaulichen Anordnung der Gebaude
und Freirdume, wirkt der Gemeinderat darauf hin, dass ein Betriebs- und
Gestaltungskonzept erarbeitet wird.

10Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung und zieht bei Be-
darf Fachleute oder kantonale Fachstellen bei. Zu diesem Zweck und zur
angemessenen Einpassung in die bestehende Uberbauung sind Bauvorha-
ben mdglichst vor Beginn der Projektierung dem Gemeinderat anzuzeigen.

11Die Einrichtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist in der Kern-
zone K bewilligungspflichtig und hat i. d. Regel gemeinschaftlich zu erfolgen.
Parabolspiegel miissen sich gut ins Dorfbild einpassen.

§ 13 (MBNO 3.1.4)

1Die Wohnzonen W2a, W2b und W3 dienen dem Wohnen. Nicht storendes
Gewerbe ist zuldssig.

2Dje Wohnzone W2a liegt im landschaftlich empfindlichen Gebiet. Sie ist flr
freistehende Ein- und Zweifamilienhauser bestimmt.

3Die Wohnzone W2b ist fir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser. Rei-
heneinfamilienhduser und Mehrfamilienhduser bis maximal 4 Wohnungen
bestimmt.

41n den Wohnzonen W2a und W2b diirfen Bauten mit Flachdach eine max.
Gebaudehodhe von 8.0 m aufweisen, sofern nicht zusatzlich ein dariberlie-
gendes Attika- oder Dachgeschoss erstellt wird.

SDie Wohnzone W3 ist fiir Mehrfamilienhiuser bestimmt. Der Bau von frei-
stehenden Ein- und Zweifamilienhdusern ist nicht zulassig.

§ 14 (ergénzt gemass MBNO 3.1.5)

Die Wohn- und Gewerbezonen WG2 und WG3 dienen dem Wohnen und
massig stérendem Gewerbe sowie fir Dienstleistungen und landwirtschaftli-
che Bauten.



3.1.6 Gewerbezonen

Gewerbezone G

13

§ 15 (MBNO 3.1.6)

1Die Gewerbezone G ist fiir gewerbliche und industrielle Bauten bestimmt.
Wohnungen sind nur fir Betriebsinhaber und Betriebsinhaberinnen, Haus-
warte und Hauswirtinnen sowie fir betrieblich an den Standort gebundenes
Personal und bis max. 150 m? Bruttogeschossflache gestattet. Verkaufsnut-
zungen bis 300 m? Nettoladenflache sind zuldssig, sofern sie kein (ibermas-
siges Verkehrsaufkommen erzeugen.

2Der Gemeinderat entscheidet unter Berucksichtigung der gewerblichen Er-
fordernissen, der offentlichen und privaten Interessen sowie im Hinblick auf
das Orts- und Landwirtschaftsbild Gber Gebaudehéhe, Grenz- und Gebau-
deabstande und Uber die farbliche Gestaltung.

3Die Versiegelung von Aussenflachen ist auf ein Minimum zu beschranken.
Nach Mdglichkeit sind Parkflachen, Wege und Platze wasserdurchlassig zu
gestalten.

4Eine sinnvolle Durchgrinung im Rahmen einer Grunflachenziffer von 10%
muss erfullt werden.

SDie Bepflanzung ist mit standortgerechten, einheimischen Baumen und
Strauchern vorzunehmen.

6Die Verkehrsanlagen und Parkflachen sind nach den Bedurfnissen im
Rahmen des Ubergeordneten Rechts zu dimensionieren. Offentliche und pri-
vate Verkehrswege sind von ruhendem Verkehr freizuhalten.

3.1.7 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

Zone fir offentliche
Bauten und Anlagen
OBA

8§ 16 (alt 8 12 u. 13, neu zusammengefasst geméss MBNO 3.1.10)

1Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fir Bauten und Anlagen
bestimmt, die dem offentlichen Interesse dienen.

2Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstande unter Beriicksichtigung
privater und offentlicher Interessen fest. Gegenuber angrenzenden Wohnzo-
nen sind deren Abstands- und Héhenvorschriften einzuhalten.

3.1.8 Weitere Bauzonen

Gartenzone Ga

§ 17 (alt § 14, MBNO 3.1.13)

1Die Gartenzone Ga dient der privaten gartnerischen Nutzung, der Anlage
von Biotopen und den damit zusammenhangenden Kleinbauten (Schopfe,
Kleintierstalle etc.) und Anlagen.
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2|n der Gartenzone Ga sind Klein- und Anbauten gemass § 18 ABauV, Tief-
bauten und Bauten im Zusammenhang mit der Gartengestaltung sowie An-
lagen von Biotopen zugelassen.

§18

1Die Griinzone Gr dient der Siedlungsdurchgrinung und als 6kologischer
Korridor.

23ofern nicht anderes bestimmt wird, sind die Griinzonen von allen Bauten
freizuhalten.

3In der Griinzone ,Breite* sind Spazierwege, Erholungseinrichtungen (Gar-
tenbanke usw.), Ortseingangstafeln sowie Kleinbauten und Anlagen, die zur
Pflege der Griinzone notwendig sind, zugelassen.

3.2 Landwirtschaftszonen

3.2.1 Landwirtschaftszone

Landwirtschaftszone
LW

§ 19 (alt § 16, angepasst an MBNO 3.2.1)

1Die Landwirtschaftszone LW ist fiir die bodenabhangige landwirtschaftliche
und gartenbauliche Produktion sowie fir die innere Aufstockung und die
Energiegewinnung aus Biomasse im Sinne der Art. 16, Art. 16a Abs. 1, 1bis
und 2 RPG bestimmt.

2Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsformen
richtet sich nach eidgendssischem und kantonalem Recht.

3Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich (z.B. Ter-
rainveranderungen) bis 50 a (pro einzelne Anlage) sind zuldssig, soweit kei-
ne uUberwiegenden, insbesondere landwirtschaftlichen, Interessen entgegen-
stehen.

3.2.2 Bauten in der Landwirtschaftszone

Bauten in der Landwirt-
schaftszone LW

§ 20 (alt 8 17, Anpassung an MBNO 3.2.2)

1Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher betroffenen In-
teressen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich unter Wahrung der
betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung so-
wie Bepflanzung und Umgebungsgestaltung ins Landschaftsbild einzuflgen.
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2Fur Wohngebaude sind 2 Vollgeschosse erlaubt. Im Ubrigen werden Ge-
baudehdhen und Gebaudelangen vom Gemeinderat unter Berlicksichtigung
der tatsachlichen Verhaltnissen und der bau- und feuerpolizeilichen sowie
wohnhygienischen Erfordernissen festgelegt. Fur alle Bauten gilt gegentber
den angrenzenden privaten Grundstlicken generell ein Grenzabstand aus
der Gebaudehohe, mindestens aber 4 m.

3In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.

3.3.1 Naturschutzzonen im Kulturland

Naturschutzzonen im
Kulturland

Zustandigkeit far
Unterhalt und
Pflege

§ 21 (alt § 18, neu angepasst nach MBNO)

1Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von Le-
bensraumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anla-
gen, dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainveranderungen (Abgrabun-
gen, Aufschittungen, Ablagerungen), Bewasserung, Entwasserung, Um-
bruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmittein,
Mulchen und Aufforstung, nicht gestattet. Wo ein Schnitt erfolgt, ist soweit
nichts anderes festgelegt das Schnittgut nach der Mahd abzuraumen.

3In den Naturschutzzonen ist insbesondere alles zu unterlassen, was die
Pflanzen- und Tierwelt beeintrachtigen kann. Verboten ist insbesondere
das Verlassen der Wege, das Anzinden von Feuern ausserhalb der hier-
fur vorgesehenen Stellen, Campieren, die Durchfihrung von Festen und
sportlichen Veranstaltungen.

4Das Ausbringen bzw. Aussetzen von Pflanzen und Tieren ist verboten,
ebenso das Sammeln bzw. Entnehmen von Pflanzen und Tieren.

SMassnahmen zur Erhaltung und Forderung der Naturwerte und zur Op-
timierung des Schutzziels kdnnen bewilligt werden.

6Ausnahmen: Naturschutzzonen diirfen betreten werden

a) fur die Bewirtschaftung und Unterhaltsarbeiten

b)  fir die Uberwachung

c) fir wissenschaftliche Untersuchungen

d)  flr gefuhrte Exkursionen

e) fir Jagd und Fischerei gemass entsprechendem Pachtvertrag

Fir ¢) und d) sind vorgangig die Bewilligung des Gemeinderates sowie die
Erlaubnis der Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer einzuholen.

7Unterhalt und Pflege der Naturschutzzonen und -objekte sind Sache der
Grundeigentiimer. Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimern bzw. Bewirtschaftenden
und der Gemeinde bzw. dem Kanton zur Abgeltung 6kologischer Leistun-
gen, wobei nach Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende und im
Einzelfall festzulegende Anforderungen und Bedingungen zu erfillen sind.
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8Der Gemeinderat kann im Interesse der Schutzziele Unterhaltsmass-
nahmen auf Kosten der Gemeinde vornehmen lassen. Er lasst sich durch
die zustandige Fachkommission beraten.

9Die Naturschutzzonen werden extensiv bewirtschaftet. Es gelten in der
Regel die Bewirtschaftungsrichtlinien des Bundes flr Okologische Aus-
gleichsflachen. Erganzende Bestimmungen sind bei den jeweiligen Zonen-

typen aufgefiihrt.

10Folgende im Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang 2 aufgeliste-
ten Naturschutzzonen werden ausgeschieden:

Zone Bezeichnung Charakterisierung, Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt, Nutzungseinschrankungen "
im Plan
Magerwiese hellgelb Artenreiche Heuwiese, trockener | - Jahrlich 1 — max. 2 x mahen. Schnittgut abfiihren obligatorisch. Ast-
(Mager- und T/R Auspragung auf sehr nahrstoff- und Grashaufen als Unterschlupf fiir Tiere ist erlaubt.
Trockenstand armen Béden (hoher Anteil Ma- | _ Der Einsatz von Mahaufbereitern ist untersagt.
orte) gerksitszeiger). - Erster Schnitt gemass Bewirtschaftungsvertrag bzw. gemass den
. . kant. Richtlinien.
IaebensrgumfnLu:jsttelttlaDr;lgewor- - Aufkommende Gehdlze roden, kein Aufforsten, keine Bewasserung,
ene unad getahrdete Filanzen- kein Abbrennen, keine Diingung und keine Beweidung.
und Tiergruppen erhalten bzw. ] . -
férdern. - Pflanzenbehandlungsmittel hdchstens bei Einzelstockbehandlung
von Problempflanzen, falls diese mit angemessenem Aufwand me-
chanisch nicht bekadmpfbar sind.

- Empfehlungen: Zum Schonen der Tierwelt nicht allzu tief mahen,
einzelne Streifen stehen lassen und nie alle extensiv genutzten
Wiesen gleichzeitig mahen.

Extensiv ge- | gelb Artenreiche Heuwiese trockener | _ Heu- und Emdschnitt. 1 —2 Nutzungen; Schnittgut abfiihren obliga-
nutzte Wiese | E bis massig feuchter Auspragung torisch. Ast- und Grashaufen als Unterschlupf fir Tiere ist erlaubt.
(F_romental- al.'.'f nahrsto_ffarmen__ bis wenig - Der Einsatz von Mahaufbereitern ist untersagt.
wiese) nahrstoffreichen Boden; . . ) .
- Erster Schnitt gemass Bewirtschaftungsvertrag bzw. gemass den
Verbindungs- und Vernetzungs- kant. Richtlinien
element - In der Regel keine Diingung. Allenfalls héchstens eine jahrliche
Dungung mit leichter Mistgabe, keine anderen Diingemittel.

- Pflanzenbehandlungsmittel hdchstens bei Einzelstockbehandlung
von Problempflanzen, falls diese mit angemessenem Aufwand me-
chanisch nicht bekampfbar sind.

- Beweidung: letzter Aufwuchs bei glinstigen Bodenverhaltnissen als
Herbstweide gemass den kant. Richtlinien, sofern nichts anderes
vereinbart wurde.

- Empfehlungen: Zum Schonen der Tierwelt nicht allzu tief mahen,
einzelne Streifen stehen lassen und nie alle extensiv genutzten
Wiesen gleichzeitig mahen.

Wiesen- griin gestrichelt | Entlang von Wegen und Strassen | - Auf diesen Streifen diirfen weder Diinger noch Pflanzenschutzmittel
streifen ist ein Wiesenstreifen von min- angewendet werden (KIP OLN-Richtlinien 7.2).

destens 0.5 m Breite stehen zu
lassen

Pufferstreifen

orange / Schraf-
fur

Entlang von Waldréandern einen 3
m breiten Pufferstreifen anlegen.

- Der Pufferstreifen muss aus einem sichtbaren griin oder Streuefla-
chenstreifen bestehen.

Es durfen weder Diinger noch Pflanzenschutzmittel angewendet
werden (KIP OLN-Richtlinien 7.2).

Pflanzenbehandlungsmittel héchstens bei Einzelstockbehandlung
von Problempflanzen, falls diese mit angemessenem Aufwand me-
chanisch nicht bekampfbar sind (erlaubte Wirkstoffe geméass KIP
OLN-Richtlinien Kap. 6.1, Tab. 4).

Auf diesen Pufferstreifen diirfen keine Siloballen, Kompost und Mist
gelagert werden. Die Lagerung von unbehandeltem Holz ist gestat-
tet.

'Innerhalb der Quell- und Grundwasserschutzzone gelten zudem die Bestimmungen der entsprechenden Schutzzonen-

reglemente.

2Fir Flachen mit einer schriftlichen Nutzungs- oder Schutzvereinbarung mit der kantonalen Fachstelle fir Naturschutz
oder fur Beitrage gemass der OQV, kann die kantonale Fachstelle fir Naturschutz abweichende Nutzungsvorschriften

festlegen.
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Wenig Lachsrot Wenig intensiv genutzte Wiese, | . Heu- und Emdschnitt resp. Grasbewirtschaftung: 2-3 Nutzungen,
intensiv ge- | WW Artenreiche Wiese Schnittgut abfiihren obligatorisch. Ast- und Grashaufen als Unter-
nutzte Wiese Potentielle Standorte sind durch schlupf fiir Tiere ist erlaubt.
eine _l\lut_zungsextensw_lerung all- Der Einsatz von Mahaufbereitern ist untersagt.
mahlich in eine extensive Wiese ) . ) .
2u iiberfiihren. - thnl_tt gemass Bewirtschaftungsvertrag bzw. gemass den kant.
Verbindungs- und Vernetzungs- Richtlinien
element - Beschrankte Dingung mit Mist oder Phosphor-Kali-Mineraldiinger.
- Pflanzenbehandlungsmittel hochstens bei Einzelstockbehandlung
von Problempflanzen, falls diese mit angemessenem Aufwand me-
chanisch nicht bekéampfbar sind.
- Beweidung: letzter Aufwuchs bei glinstigen Bodenverhaltnissen als
Herbstweide gemass den kant. Richtlinien, sofern nichts anderes
vereinbart wurde.
- Nach Ausmagerung gelten die Vorgaben fiir Extensive Wiesen.
- Empfehlungen: Zum Schonen der Tierwelt nicht allzu tief mahen,
einzelne Streifen stehen lassen und nie alle extensiv genutzten
Wiesen gleichzeitig mahen.
Streuwiese, | tirkis Als Streuflache wird die Vegetati- | _ Max. 1 Streuschnitt pro Jahr, mind. 1 x pro 3 Jahre; Schnittgut ab-
Streuflachen | g on auf Feucht- und Nassstandor- | fijhren obligatorisch. Ast- und Grashaufen als Unterschlupf fiir Tiere
ten mit traditioneller Streuenut- ist erlaubt.
Egggiiﬁrf]gfhrstoﬁarmen Bdden - Der Einsatz von Mahaufbereitern ist untersagt.
Sog. FeucHt- erker Nesswieser - Mdglichst leichte Bewirtschaftungsfahrzeuge verwenden.
kénnen auch auf nahrstoffreiche- | - Frihester Schnitt im Herbst / Winter gemass Bewirtschaf-
ren, aber ungediingten Béden tungsvertrag bzw. gemass den kant. Richtlinien.
vorkommen. - Keine Dlngung, kein Pflanzenbehandlungsmittel, keine Entwasse-
rung und Aufforsten. Bauten im Interesse des Schutzziels gestattet
Riedwiese/Flachmoor (z.B. Weiher, Tumpel)
- Empfehlungen: Einzelne kleinere Streupartien ungeschnitten tiber
den Winter stehen lassen.
Feucht Grin/ Feuchtgebiete sind als land- - Keine Diingung und keine Beweidung
gebiete Eellblau jvzhr?\fgll(l::I_Sstl)ts:serggri:“s);l)zgzlisaﬁirj - Bauten im Interesse des Schutzziels gestattet (z.B. Weiher, Tim-
sierter Pflanzen- und Tierarten pel, Renaturierungsmassnahmen).
bzw. —gemeinschaften zu erhal-
ten und zu férdern.
Gewasser mattblau Laichgebiet, Brutbiotop, Zuwach- | . Kein Schwimmen, Befahren, Einfangen und Aussetzen von Tieren.
sen ist zu verhindern.

3.3.2 Uferschutzzone

Gewasser und ihre Ufer,
Uferschutzzone, Ufer-
schutzstreifen

§ 22 (alt 8 22, neu angepasst nach MBNO 3.3.1.1)

1Die Uferschutzzone dient der ungeschmalerten Erhaltung und Aufwertung
der Bachlaufe, Ufersdume, Boschungen einschliesslich zugehériger Besto-
ckung und Ubriger Vegetation. Mit Ausnahmen von unversiegelten offentli-
chen Fusswegen sowie Massnahmen zur Gewasserrenaturierung und
Hochwasserschutz sind Bauten nicht zulassig.

2Dje im Kulturlandplan bezeichnete Uferschutzzone weist beidseitig des
Gewassers eine Breite von 6 m ab Grenze der Gewasserparzelle auf, bei
nicht vermarkten Grenzen ab Uferlinie gemass mittlerem Sommerwasser-
stand. In den Bauzonen gilt die Abgrenzung gemass Bauzonenplan.

3Beeintrachtigungen der Boschungsstabilitit oder der Ufervegetation durch
Ablagerungen, Beweidung und Dingung sowie andere dem Schutzzweck
zuwiderlaufende Massnahmen sind untersagt. Die nicht Ufervegetation um-
fassenden Bereiche kdnnen als Heuwiese genutzt werden.
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4Unterhalt und Pflege ist Sache der Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentimer (§ 121 BauG). Die Bachborde sind periodisch zu mahen. Das
Schnittgut ist zu entfernen. Mulchen ist nicht gestattet.

3.3.3 Naturschutzzone Wald

Naturschutzzone Wald

§ 23 (alt § 20, neu angepasst nach MBNO 3.3.2)

1Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Foérderung seltener
Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Lebensraum
schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt wird, sind
die Bestande soweit méglich mit standortheimischen Baumarten und auf na-
turliche Art zu verjliingen. Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu be-
lassen. Fir den Privatwald besteht eine allgemeine Anzeichnungspflicht
durch den Forstdienst.

3Naturschutzzonen im Wald bezeichnen Standorte mit Waldbesténden, die
sich durch schutzwiirdige Pflanzen der Krautschicht oder durch eine beson-
dere Bestandesstruktur auszeichnen, deren Erhaltung im 6ffentlichen Inte-
resse liegt. Darauf ausgerichtete Nutzungs- und Pflegebestimmungen wer-
den flr den 6ffentlichen Wald im Wirtschaftsplan, fir den Privatwald im Na-
turschutzreglement festgelegt.

4Die Naturschutzzonen im Wald werden wie folgt unterteilt:

Bezeichnung im | Schutzziel
Plan

Pflegemassnahmen, Nutzungseinschrankungen

L Naturgemésser Laubmischwald, alt- und | Bewirtschaftung nach Grundsétzen des naturgeméssen Waldbaus. (Naturge-

totholzreich

mass bedeutet: Beschrankung auf standortheimische Arten).

Der Altersphase der Baumschicht ist besondere Beachtung beizumessen.
Anteil standortfremder Baumarten mittelfristig reduzieren. Bereichernde Struktu-
ren und Totholz sollen soweit mdglich belassen werden.
Nutzung und Massnahmen gemass Wirtschaftsplan.

F Wald im Bereich Nunneliweiher, optimale
Lebensbedingungen flir Amphibien erhal-| Nutzung und Massnahmen geméss Wirtschaftsplan und Naturschutzreglement
ten, fordern, wiederherstellen

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

3.4.1 Landschaftsschutzzone

Landschaftsschutzzone

§ 24 (MBNO 3.4.2)

1Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone und den Ubrigen
Schutzzonen gemass Eintrag Kulturlandplan tberlagert. Sie dient der Erhal-
tung der weitgehend unverbauten und naturnahen Landschaft in ihrem Aus-
sehen und ihrer Eigenart.
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2Dje zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Ein-
schrankungen nach § 21 BNO. Von den in den Absatzen 3, 4 und 5 genann-
ten Ausnahmen abgesehen sind Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen
(Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) sowie Baumschulen, verbo-
ten.

3Die bestehenden bzw. im Anhang 3 aufgefihrten und im Inventar festgehal-
tenen Christbaumkulturen in der Landschaftsschutzzone dirfen weiter be-
trieben, jedoch nicht weiter ausgedehnt werden.

4Bestehende landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten und Anlagen durfen
zeitgemass unterhalten, erneuert und ausgebaut werden, wenn das Schutz-
ziel nicht Ubermassig beeintrachtigt wird. Kleinere Terrainveranderungen,
Bienenhauschen, Weide- und Feldunterstiande, Fahrnisbauten und betriebs-
notwendige Installationen (Hagelschutznetze usw.), die der Bewirtschaftung
dienen, sowie weitere Bauten und Anlagen wie fir den 6kologischen Aus-
gleich, Hochwasserschutz, Renaturierungsmassnahmen, Flur- und Wander-
wege oder ahnliches kdnnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort
angewiesen sind und keine berwiegende offentliche Interessen entgegen-
stehen.

SNeue Hochbauten wie landwirtschaftliche Siedlungen, Gewachshauser
oder andere Einrichtungen mit vergleichbaren Auswirkungen auf die Land-
schaft kbnnen nur an den im Zonenplan bezeichneten Standorten bewilligt
werden. Sie dirfen das Schutzziel nicht Gibermassig beeintrachtigen.

3.5 Schutzobjekte
3.5.1 Naturobjekte

8§ 25 (neu, alt 8 23 Abs. 1-5)

Naturobjekte 1Die im Bauzonen-/ Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang aufgeliste-
ten Naturobjekte sind geschitzt und sind fachgerecht zu unterhalten.

2Bei Ersatzpflanzungen kénnen andere standortheimische Arten verwendet
werden, wenn dadurch die landschaftliche Gesamtwirkung erhalten bleibt.

3Die Naturobjekte werden extensiv bewirtschaftet. Es gelten in der Regel die
jeweils aktuell giiltigen Bewirtschaftungsrichtlinien® des Bundes fiir 6kologi-
sche Ausgleichsflachen. Erganzende Bestimmungen sind bei den jeweiligen
Objekttypen aufgefiihrt.

4Eine allfallige Entfernung von geschiitzten Naturobjekten, insbesondere von
Baumen in Hecken, darf nur nach Ricksprache mit der Landschaftskommis-
sion erfolgen.

5Folgende Naturobjekte sind geschutzt:

% KIP-Richtlinien Okologischer Leistungsnachweis
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Naturobjekte

Bezeichnung im Plan

Schutzziel

Pflegemassnahmen, Nutzungseinschrankungen

Hecken,
Gebuschgruppen,
Ufergehdlze,
Feldgeholze

mit Pufferstreifen

grine Signatur

Pufferstreifen 3 m nicht
dargestellt

geschitzter Wald-
rand

Punktlinie/ Schraffur

Hochstammobstgéar-
ten-Fordergebiet

grun schraffiert

- Brut- und Nahrungsbiotop
- Artenreichtum

- Gliederung und Pragung der
Landschaft

- Trittstein, Vernetzungs-
element

- Windschutz

- Erhaltung bzw. Schaffung
von biologisch und land-
schaftlich wertvollen stufi-
gen Waldrandern (inkl.
Strauchsaum)

- Artenreicher, vielfaltiger
Ubergangsbereich Wald —
Kulturland

-Foérderung von weiteren Ge-
bieten mit Hoch-
stamm(obst)baumen

- Struktur erhalten

- Geholz: keine Dingung und keine Pflanzenbehand-
lungsmittel

- periodisch zuriickschneiden/ verjlingen

- im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3 auf den Stock set-
zen, selektiv pflegen

- vorgelagerter extensiv bewirtschafteter Krautsaum
von 3 m

- teilweise Artenzusammensetzung verbessern
- keine Bauten innerhalb des Pufferstreifens
Empfehlungen:

- Dornstraucher, Struktur- und Artenvielfalt férdern, Klein-
strukturen anlegen (Ast- und Steinhaufen).

- Foérdern vor allem von Niederhecken.

- Waldrand stufig strukturiert anlegen und erhalten (perio-
disch verjiingen)

- Begradigung bestehender Waldrander ist zu unterlassen

- vorgelagerte Aufforstungen sind nur aus zwingenden
Griinden méglich und sofern der neue Waldrand 6kolo-
gisch gleichwertig erstellt wird

Empfehlungen:

- Extensiv bewirtschafteter Krautsaum von mind. 6 m
Breite auf dem angrenzenden Kulturland.

- Baumbestand erhalten, abgehende Baume wieder mit
Hochstammobstbaumen ersetzen (Jungbdume, innert 1
Jahr)

- Bei Beweidung ist ein angemessener Weideschutz um
die Baume vorzunehmen. Eine regelmassige Mausbe-
kampfung ist von Vorteil.

- Ein angemessener Pflanzenschutz (gem. Richtlinien der
Integrierten Produktion) der Baume ist erlaubt.

- Es dirfen keine Herbizide eingesetzt werden, um den
Stamm frei zu halten.

- Neu und Erganzungspflanzungen erwiinscht

- grossflachiges Fallen erfordert Bewilligung des Gemein-
derates, er regelt dabei die Ersatzpflanzung

- Gemeinde unterstltzt Neu- und Ersatzpflanzungen und
Pflegemassnahmen durch Beitrdge gemass den Richtli-
nien zum Vollzug Naturschutz

Empfehlungen:

- Totholz zulassen fiir hohlenbriitende Vogel. Angemes-
sene Jungwuchsférderung.

- Foérdern von Kleinstrukturen und anderen 6kologischen
Ausgleichsflachen innerhalb des Obstgartens oder bis
max. 50 m Distanz.

- Wegen potentieller Mauseplage im Wurzelbereich keine
Spatschnittwiesen anlegen. Frihschnittwiesen im Obst-
garten fordern das Nahrungsangebot der Obstgartenvo-
gel.

Einzelbaume, best.
Obstbaume

gruner Punkt

- Siedlungs- und landschafts-
pragendes Naturelement in-
nerhalb und ausserhalb des
Siedlungsgebietes

- Teilweise Erhaltung als Kul-
turrelikt

- Pflege auf lange Lebensdauer
- freistehender Baum: bei natuirlichem Abgang auf Kosten
der Gemeinde ersetzen

Empfehlungen:
- Absprache der Unterhaltsmassnahmen mit der Land-
schaftskommission.
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Feuchtstelle, Stillge-
wasser (Weiher,
Tampel)

Symbol

Laichgebiet, Brutbiotop

Unterhalt Laichgewasser fiir Pionieramphibien:

-Verdichtete Bereiche gezielt befahren, oberflachlichen
Bewuchs ev. abstossen und umdeponieren. Ausfiihrung
im September/Oktober, wenn allenfalls im Wasser vor-
handene Tiere noch nicht kaltestarr sind und fliichten
kénnen. Geburtshelferkroten-Gewasser vor Eingriff kon-
trollieren auf Gberwinternde Kaulguappen und Kaul-
quappen umplatzieren in vergleichbares Gewasser.

-Fordern von Kleinstrukturen, Anlegen von Pufferstreifen
von mind. 3 m Breite.

Unterhalt Dauergewasser fiir Frihjahrslaicher:

-Termin: Sept./Oktober. Bei starkem Bewuchs die Halfte
bis 2/3 des Gewassers neu ausheben (Kleinbagger,
Heckschaufel, etc.) In Lehmweihern bei Bedarf Lehm-
schicht ergéanzen. Herkémmliche Folienweiher kdnnen
nicht befahren werden, d.h. Materialentfernung von
Hand oder maschinell nur sehr sorgfaltig. Potentielle
Geburtshelferkroten-Gewasser vor Eingriff kontrollieren
auf Uberwinternde Kaulquappen. Diese allenfalls abfi-
schen und in vergleichbare Gewasser umplatzieren. In
Erdkrétengewéassern immer Strukturen (Pflanzen, Aste,
etc.) zum Spannen der Laichschniire belassen. Keine
Pflanzungen von Seerosen, Schilf, Rohrkolben, Weiden.

-Fordern von Kleinstrukturen, Anlegen von Pufferstreifen
von mind. 3 m Breite.

-Junge Grasfrésche kommen ca. anfangs Juni erstmals
ans Land (Froschregen) und halten sich in der unmittel-
baren Gewasserumgebung auf. Bewuchs dort daher
erst im Herbst méhen.

Generell:

- Kein Einfangen oder Aussetzen von Tieren; insbesonde-
re keine Fische und exotische Lebewesen. Fische kon-
kurrenzieren Amphibien!

Fliessgewasser
(Bach, Wassergra-
ben)

blau

- Schutz und Entwicklung naturnaher Fliessgewasser als
wertvoller Lebensraum und Vernetzungselement.

- Naturnahe Ufernutzung, je nach Bewuchs als Uferge-
hélz oder Extensivwiese.

- Keine Dlingung und Pestizide.

- Férdern von unterschiedlichen Kleinstrukturen (Ast- und
Steinhaufen).

- Uferboschungen alternierend mahen. Altgrasstreifen
stehen lassen. Mahgut abfiihren.

- Geholzfreie Bereiche schaffen, z. B. fir lichtliebende Li-
bellenarten.

- Pufferstreifen entlang Hauptobjekt mind. 3-6 m breit,
gemass Typ Pufferstreifen

Aussichtspunkt

Symbol mit Richtungs-
angabe

Freihaltung der Aussicht auf

Dorfkern oder interessante

Landschaften. Férderung der
Erholungsattraktivitat in der

- Keine aussichtsbehindernde Bauten und Bepflanzun-
gen.

- Bereitstellen von Sitzgelegenheit.

Gemeinde. - Konfliktfreier Zugang fiir Erholungssuchende gewahr-
leisten.
SOMSTEE NEMEI)E S Symbol - Naturrelikt - keine Beseitigung und

te:
Findlinge

Beeintrachtigung
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3.5.2 Gebaude mit Substanz- oder Volumenschutz

Gebaude mit
Substanzschutz

Gebaude mit
Volumenschutz

Gebaude mit Fassa-
denfluchterhalt

Beitrage

§ 26 (neu MBNO 3.5.2)

1Die im Bauzonen-/Kulturlandplan rot bezeichneten Gebaude sind von kul-
turgeschichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer Substanz ge-
schutzt. Sie sind zu unterhalten und durfen nicht abgebrochen werden. In-
nerhalb des Bestehenden diirfen sie aus- und umgebaut werden, soweit
dies mit dem Schutzziel vereinbar ist. Bei Einhaltung der Schutzziele ist
die Errichtung zusatzlicher Kellerrdume (Tank- und Schutzraume usw.) zu-
Iassig.

2Die im Bauzonen-/Kulturlandplan blau bezeichneten Gebaude sind fiir
das Ortsbild von besonderem Wert und in ihrem Volumen geschutzt. Zu-
satzlich zu den in Abs. 1 zugelassenen baulichen Massnahmen dirfen
sie abgebrochen werden, sofern die Erstellung von Ersatzbauten gesi-
chert ist. Dieser muss zu einer ortsbaulich mindestens gleichwertigen Si-
tuation flhren. Als Richtwerte fir den Gebaudekubus gelten die Masse
der bestehenden Baute. Abweichungen sind mdglich, wenn eine fir das
Ortsbild ebenso gute oder gar bessere Losung resultiert oder aus wohn-
hygienischen Grunden (z.B. genigende Raumhdhe) eine angemessene
Volumenvergrosserung notig ist. Aus verkehrstechnischen und verkehrs-
planerischen Grinden kann eine geringfligige Standortverschiebung ver-
langt werden. Gesamthaft ist auf eine besonders gute Einpassung in das
Ortsbild und auf eine angemessene Umgebung der Schutzobjekte zu
achten.

3Werden die gesetzlichen Abstande, die nach BauG einer Zustimmung
des Departements BVU erfordern, unterschritten, so setzt ein Wiederauf-
bau die Zustimmung des Departements BVU voraus.

4Die zuldssigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.

SDie im Zonenplan mit einer Fassadenfluchtlinie bezeichneten Gebaude
mussen bei einem Abbruch und Wiederaufbau auf die gekennzeichneten
Fassadenfluchtlinien gestellt werden. Davon kann abgewichen werden,
wenn dadurch eine fir das Ortsbild gleichwertige oder gar bessere L6-
sung entsteht. Aus Grinden der Verkehrssicherheit kann eine geringfugi-
ge Standortverschiebung verlangt werden.

6An bauliche Massnahmen, welche der Erhaltung von Gebauden mit
Substanzschutz dienen, leistet die Gemeinde Beitrage nach Massgabe
der kantonalen Richtlinien. Damit sind die Voraussetzungen fur kantona-
le Beitrage (ev. auch Bundesbeitrage) gegeben. Beitragsgesuche mis-
sen aufgrund des Kostenvoranschlages gestellt werden. Allfallige Beitra-
ge werden auf Grund der Bauabrechnung ausbezahilt.
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3.5.3 Ubrige Kulturobjekte

Kulturobjekte

Historische Verkehrs-
wege*

§ 27 (alt § 24, MBNO 3.5.3)

1Die im Zonen- und Kulturlandplan als geschitzte Kulturobjekte eingetrage-
ne Bauten dirfen grundsatzlich nicht verandert werden und sind gebuhrend
zu unterhalten. Erweist sich die Erhaltung als unzumutbar, kann eine bauli-
che Veranderung oder ein Abbruch nur nach Einholung eines Fachgutach-
tens durch die kantonale Denkmalpflege bzw. der kantonalen Fachstellen flr
Ortsbildschutz bewilligt werden.

2Der Richtplatz als geschitztes Kulturobjekt darf grundsatzlich nicht veran-
dert werden und ist gebihrend zu unterhalten.

3Bauten und Anlagen sowie bewilligungspflichtige Terrainveranderungen in
seiner unmittelbaren Umgebung kénnen nur nach kant. Fachgutachtung
durch die Denkmalpflege bewilligt werden.

§28

1Die im Bauzonenplan bezeichneten und im Anhang aufgefiuhrten histori-
schen Verkehrswege sind in ihrer Linienfuhrung und Substanz (gemass In-
ventarbeschrieb) geschitzt. Wegoberflache und -breite, Mauern, Boschun-
gen, sowie wegbegleitende traditionelle Vegetation dirfen nicht zerstort oder
zugeschuttet werden. Brucken, Wegsteine und andere wegbegleitende Ein-
richtungen sind an ihrem Standort zu erhalten.

2Dje Gemeinde regelt den Unterhalt. Eine angepasste Nutzung ist zu ge-
wahrleisten und die Substanz zu erhalten. Bauliche Eingriffe an historischen
Verkehrswegen durfen dem Schutzzweck nicht zuwiderlaufen. Die Fachleute
zum Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS) kénnen beratend
beigezogen werden.

*Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS): Das Inventar (Plan und Bericht) beschreibt die im Ge-
lande belegbaren Verbindungen friherer Zeitepochen; es ist bei der Beurteilung von Bauvorhaben beizuziehen. Das
Verbot der Belagsadnderung bezieht sich im Speziellen auf den Zustand nach dem Riickbau des zu verlegenden Rad-

wegabschnittes.
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4 Definitionen

4.1 Ausnutzung

4.1.1 Ausnutzungsziffer

§ 29 (alt § 25, MBNO 4.1.1)

Ausniitzungsziffer®) TRaume im Untergeschoss, Dachgeschoss und Attika werden nicht ange-
rechnet.

2F{r unbeheizte Wintergarten kann der Gemeinderat einen Ausniitzungszu-
schlag von 20 m2 pro Wohnung gewahren.

3Eine Kumulation der Zuschlage ist zulassig.

41.2 Gewerbe

§ 30 (alt § 26, MBNO 4.1.3)

Gewerbe 1Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartieren passende Kleinbe-
triebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biros und Geschafte, die
keine erheblich grésseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem Wohnen
entstehen.

2Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen her-
kémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die Ublichen Ar-
beits- oder Offnungszeiten beschrankt sind und nur voriibergehend auftre-
ten. Betriebe, die ein hohes Mass von quartierfremdem Verkehr verursa-
chen, gelten nicht als massig storend.

4.1.3 Nettoladenflache

§ 31 (neu)

Nettoladenflache Die Berechnung der Nettoladenflache richtet sich nach dem in der VSS-
Norm SN 640.281 verwendeten Begriff ,Verkaufsflache*.’

°Fiir behindertengerechtes Bauen sowie fiir Bauten, die den Minergie- oder den Minergie P-Standard einhalten, regelt
das kantonale Recht den jeweiligen Nutzungsbonus.

° Die Verkaufsflache VF ist die dem Kunden zugangliche Flache inkl. Flachen fiir Gestelle, Auslagen, usw., aber ohne
Flachen fir die Verkehrserschliessung, Sanitarraume usw. (VSS-Norm SN 640.281, Ziff. 5.6)
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4.2.1 Abstand gegeniiber dem Kulturland’

Abstand gegeniber
dem Kulturland

§32

1Gegeniiber dem Kulturland ist fir Gebaude der zonengemasse, kleine
Grenzabstand einzuhalten.

2Djeser Grenzabstand kann mit einem Dienstbarkeitsvertrag reduziert oder
aufgehoben werden (§ 47 Abs. 2 BauG).

4.2.2 Gebaudeabstand gegenlber bestehenden Bauten

Reduktion von Grenz-
und Gebaudeabstanden

Geb&audeabstand ge-
genuber bestehenden
Bauten

§ 33 (alt § 29, MBNO ergéanzt)

1Grenz- und Geb&udeabstinde kdnnen mit einem Dienstbarkeitsvertrag re-
duziert oder aufgehoben werden.

2Der Dienstbarkeitsvertrag ist dem Gemeinderat vor Baubeginn einzurei-
chen.

3Wenn auf Nachbargrundstlicke bereits Bauten mit zu geringem Abstand
stehen, die eine ordnungsgemasse Uberbauung eines Grundstiickes
verunmoglichen, kann der Gebaudeabstand verringert werden, sofern die
architektonischen, gesundheits-, feuer- und sicherheitspolizeilichen An-
forderungen gewahrt bleiben. Der Grenzabstand ist einzuhalten.

4.2.3 Strassenabstand®

Stitzmauern

§ 34 (alt § 31)

1Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1.80 m haben gegenuber Gemeinde-
und ausparzellierten Privatstrassen den Abstand von 60 cm ab Strassen-
mark einzuhalten. Gegenlber angrenzenden Geh- und Radwegen ist kein
Abstand einzuhalten. Fur hohere Stitzmauern betragt der Abstand 2.00 m
ab Strassenmark bzw. 1.00 m ab Geh- oder Radweg.

"Die Bauzone ist mit samtlichen Bauteilen inkl. Erschliessung, Nebenbauten und Bauten der Umgebungsgestaltung (Ter-
rainveranderungen usw.) einzuhalten. Pflanzungen, Einfriedungen vgl. 88 88, 89 EG ZGB.

®Gemass § 111 BauG betragen die vom Strassenmark gemessenen Abstéande soweit die Gemeinde in der BNO nichts

anderes festlegt:

- fur Bauten gegeniber der Gemeindestrassen 4 m; Einfriedigungen und lebende Hecken bis 1.80 m H6he und fir ein-

zelne Baume 60 cm

- fur Bauten gegeniiber Kantonsstrassen 6 m; Einfriedigungen und Baume 2 m
- fur Baume bei Kantonsstrassen mit Geh- und Radweg 1 m; Einfriedigungen kein Abstand.



Einfriedigungen, Bau-
me und lebende He-
cken

Bdschungen
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2Stitzmauern haben sich so gut wie moglich in das Landschaftsbild zu integ-
rieren und sind wenn mdglich zu begriinen.

3Einfriedigungen, Baume und lebende Hecken bis zu einer Héhe von 1.80 m
haben gegenlber Gemeinde- und Privatstrassen einen Abstand von 60 cm
ab Strassenmark einzuhalten. Gegenuber angrenzenden Geh- und Radwe-
gen ist kein Abstand einzuhalten. Fir hdhere Baume und lebende Hecken
betragt der Abstand 2.00 m ab Strassenmark bzw. 1.00 m ab Geh- oder
Radwegrand.

4Bbschungsfuss und -kante mussen bei Béschungen steiler als 2:3 gegen-
Uber Gemeindestrassen und ausparzellierten Privatstrassen einen Mindest-
abstand von 60 cm einhalten.

4.2.4 Einfriedigungen und Stutzmauern

Einfriedigungen

Stitzmauern

§ 35 (alt § 31)

1Einfriedigungen zwischen privaten Grundstlicken dirfen nicht héher sein
als 1.80 m. Bei ungleichem Niveau der beiden Grundstiicke gilt dieses Mass
vom niedriger gelegenen Boden aus. Uber die Gestaltung von Einfriedungen
an steilen Hangen entscheidet der Gemeinderat.

2Einfriedigungen dirfen innerhalb des Baugebiets an die Grenze, im
gegenseitigen Einverstandnis auf die Grenze gesetzt werden. Entlang der
Baugebietsgrenze dirfen Einfriedigungen bis auf 60 cm an die Grenze
gesetzt werden. Einfriedigungen dirfen keine scharfen Spitzen,
Stacheldrahte und dergleichen aufweisen.

3Hohere Einfriedigungen sind um das Mehrmass ihrer H6he, mindestens je-
doch 50 cm zurlickzuversetzen.

§ 36 (alt § 32)

1Stiitzmauern innerhalb des Baugebiets bis zu einer Hohe von 1.80 m dir-
fen gegenuber Privatgrundstiicken an die Grenze gestellt werden. Hoéhere
Stlitzmauern sowie Stlitzmauern ausserhalb des Baugebiets und entlang der
Baugebietsgrenze sind um das Mehrmass ihrer Hohe, mindestens jedoch 50
cm, von der Grenze zurlickzuversetzen.

2Stiutzmauern haben sich so gut wie moglich in das Landschaftsbild zu integ-
rieren und sind wenn mdglich zu begrinen.
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4.3 Arealiberbauung

Zonenzulassigkeit

§ 37 (alt § 33, MBNO 4.3

1Arealiiberbauungen sind in den Zonen W2a, W2b, W3, WG2, WG3 zulas-
sig. Die minimale notwenige Arealflache (anrechenbare Grundstickflache
NBF) und die maximale Ausnltzungsziffer sind wie folgt festgelegt:

Zone W2a W2b W3 WG2 WG3
Minimale NBF 2000 m*  |2000 m* |3000 m* 2000 m? |3000 m*
Maximale AZ 0.40 0.50 0.70 0.60 0.75
Maximale 7.00m 7.00m 10.00 m 9.00 m 10.00 m
Gebaudehoéhe 8.00 m*

Maximale Firsthéhe |13.00 m 13.00 m 15.00 m 14.00 m 15.00 m

* Bauten mit Flachdach dirfen eine max. Gebdudehdhe von 8.00 m aufweisen,
sofern nicht zusatzlich ein dariiberliegendes Attika- oder Dachgeschoss erstellt wird.

2Fur Spiel-, Freizeit und Erholungsanlagen gilt ein Richtwert von 10 % der
Bruttogeschossflache (BGF).

3Fir Freizeit- und Gemeinschaftsraume gilt ein Richtwert von 3 % der
Bruttogeschossflache (BGF).

4Mindestens 2/3 der erforderlichen Abstellplatze sind in unterirdischen
Sammelgaragen zusammenzufassen.

SMit dem Baugesuch st flir die Umgebung ein Gestaltungs- und
Bepflanzungsplan einzureichen, welcher von einem ausgewiesenen
Landschaftsarchitekten /-planer zu erarbeiten ist.
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5 Bauvorschriften

5.1 Baureife und Erschliessung

5.1.1 Benitzung von Privateigentum

Benlitzung von Privat-
eigentum

§ 38 (alt § 34, MBNO 5.1.2)

1Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassennum-
merierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

2Die Gemeinde kann &ffentlichen Zwecken dienende Vorrichtungen wie Ver-
kehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungsmasten, Hydranten usw.
auf oder an Privateigentum anbringen lassen.

30Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande bei Bushal-
testellen und andere im o6ffentlichen Interesse liegenden Einrichtungen dur-
fen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden.

4Auf ein Interesse der betroffenen Grundeigentimer ist moglichst Ricksicht
zu nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften

5.2.1 Allgemeine Anforderungen

Allgemeine Anforde-
rungen

§ 39 (alt § 35, MBNO 5.2.1)

THinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuchtigkeits-
isolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie. Dies gilt
auch hinsichtlich des Schutzes vor Erdbeben, Hochwassern, Stiirmen, Ha-
gel, Schnee, Erdrutschen und anderen Naturgefahren.

2Der Gemeinderat kann, wenn noétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine Be-
gutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen verlan-
gen, soweit Uberwiegend o6ffentliche Interessen dies erfordern.

5.2.2 Energiesparmassnahmen

Energiesparmassnah-
men

§ 40 (alt § 36, MBNO 5.2.2)

1Aussenwande diirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch die Ab-
standsvorschriften sowie die Vorschriften Uber die Gebaudeabmessungen
nicht mehr in vollem Masse eingehalten werden und die Ausnltzungsziffer
Uberschritten wird.

2Der Charakter der Geb&ude und schutzwirdige Bausubstanz ist angemes-
sen zu berucksichtigen.
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5.3 Wohnhygiene
5.3.1 Ausrichtung der Wohnungen

§ 41 (alt § 37, MBNO 5.3.1)

Ausrichtung der Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhaltnisse (Larm, Be-

Wohnungen sonnung, Nutzung der R&ume, Einpassung usw.) abzustimmen. Aus-
schliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind in der Regel nicht ges-
tattet.

5.3.2 Raummasse, Fenstergrossen, Nebenrdume

8§ 42 (anstelle alt § 40, MBNO 5.3.2)

Raummasse TFir Neubauten gelten nachstehende Masse:
a) Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume

- Raumhdhe Vollgeschoss: mind. 2.30 m

- Raumhéhe Dachgeschoss: mind. 2.30 m auf % der Grundfla-
che, mind. auf 5 m? Flache

Fenstergrossen - Fensterflaiche (Rohlichtmass): Mind. 1/10 der anrechenbaren Bo-
denflache (die Fenster missen di-
rekt ins Freie fuhren)

- Dachflachenfenster: Bei Dachflachenfenstern kann die
Fensterflache (LuUftungséffnung) bis
auf 1/15 der anrechenbaren Boden-
flache reduziert werden.

Nebenraume b) Nebenraume in Mehrfamilienhausern
- Raumhohe Keller, Nebenraume mind. 2.20 m

- Abstellraum pro Wohnung: ein Raum mit mind. 4 m? (im Est-
rich, Keller oder auf dem gleichen
Geschoss wie die Wohnung)

- Keller fur eine 1-Zimmer- mind. 4 m?
Wohnung: 1 m? zusétzlich
- Keller fur jedes weitere Zimmer:

2Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen Abweichungen bewilligen.



Garten-, Terrassen-
oder Balkonflachen

Balkone

Gange, Treppen
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§ 43 (alt § 41)

1Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-, Terras-
sen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein- und Dachwoh-
nungen).

2Balkone missen auch fiir Kinder unfallsicher gestaltet werden. Ihre Min-
desttiefe hat bei Mehrfamilienhdusern 1.50 m zu betragen.

3Absturzsicherungen und Balkonbristungen sowie der Briistungsdurchlasse
richten sich nach den SIA Norm 358 bzw. den Richtlinien der BfU.

4Verg|aste Balkone, Wintergarten, Veranden und dergleichen missen im
Bristungsbereich analog den Wohnbauten gesichert sein.

§ 44 (alt § 42)

1Die Mindestbreite fir Vorplatze, Treppen und allgemein zugangliche Korri-
dore in Mehrfamilienhauser betragt 1.20m.

2Dje Mindesthdhe von Treppengelander sowie der Gelanderdurchlasse rich-
tet sich nach den Sia Norm bzw. der Richtlinien der BfU.

5.3.3 Bezug von Wohnungen und Nebenraumen

Bezug der Bauten

5.4 Ausstattung
5.4.1 Abstellplatze

Anordnung der Abstell-
platze

§ 45 (MBNO 5.3.3)

Der Bezug von Raumen kann durch den Gemeinderat verweigert werden,
wenn das Gebaude nicht genligend ausgetrocknet, der innere Ausbau nicht
vollendet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehrungen oder die Anforderun-
gen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfillt sind.

§ 46 (MBNO 5.4.1)

1Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen, dass die Wohnbe-
reiche nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

2Bei Mehrfamilienhduser und Gruppen von Einfamilienhdusern sind
Abstellplatze  fir Motorfahrzeuge und Velos nach  Médglichkeit
zusammenzufassen. Zur Forderung einer hohen Siedlungsqualitat und dem
haushalterischen Umgang mit Bauland kann der Gemeinderat verlangen,
dass bei einem Pflichtbedarf ab 20 Parkplatzen 2/3 davon unterirdisch oder
Uberdeckt anzuordnen sind.
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5.4.2 Gemeinschaftsraume, Spielplatze

Spielplatze®

Gemeinschaftsraume

§ 47 (alt § 47)

1Die Grosse der Spielplatze bei Mehrfamilienhdusern hat gesamthaft
mindestens 10 % der anrechenbaren Bruttogeschossflache zu betragen. Sie
sind nach den neusten Erkenntnissen Uber kindergerechte Wohnumfelder
und den verschiedenen Altersgruppen entsprechend auszugestalten.

2Bei der Anlage der Spielplatze ist darauf zu achten, dass die Kinder diese
Platze mdglichst unbeaufsichtigt erreichen und benitzen kénnen.

3Bei Mehrfamilienhauser mit mehr als acht Wohnungen ist ein gedeckter
Kinderspielplatz oder ein angemessen grosser (Richtwert 3 % der Bruttoge-
schossflache) Gemeinschaftsraum fiir die Freizeitbeschaftigung zu schaffen.

5.4.3 Entsorgungsplatze

Entsorgungsplatze

§ 48 (alt § 48)

Bei Einfamilienhausiberbauungen, Mehrfamilienhdusern und Gewerbe-
bauten sind Kehricht-Containerraume oder gegen Einsicht abgeschirmte
Container- und Kompostierplatze zu schaffen.

5.4.4 Sicherheit im 6ffentlichen Raum

Sicherheit im offentli-
chen Raum

§ 49 (MNBO 5.4.4)

1Bei der Planung und Gestaltung von offentlich zuganglichen Bauten und
Anlagen (Strassen, Wege, Platze, Parkhauser, 6ffentliche Toiletten, Unter-
fuhrungen usw.) ist den Sicherheitsbedulrfnissen von Passantinnen und Pas-
santen aller Altersgruppen Rechnung zu tragen. Sie sind Ubersichtlich, ein-
sehbar, hell und beleuchtet zu gestalten.

2Der Gemeinderat kann bauliche und planerische Richtlinien erlassen, um
die Sicherheit in 6ffentlich zuganglichen Raumen zu erhéhen.

SEine gute Arbeitshilfe bieten die Richtlinien des Pro Juventute Verlages, Postfach, 8022 Zirich.
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6 Schutzvorschriften

6.1 Ortshild- und Denkmalschutz

6.1.1 Allgemeine Anforderungen

Ortsbildschutz

§ 50 (alt § 49, MBNO 6.1.1)

1Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen in das
Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

b) Grésse der Baukuben,

¢) Wirkung im Strassenraum,

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,

e) Dachform, Dachneigung,

f) Fassadengliederung,

g) Materialwanhl, Farbe,

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen.

i) ISOS-Verzeichnis vom Herbst 1988

2Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) Zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachaufsich-
ten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umgebungsplan mit
Gebaudeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und Bepflanzung des
Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung fordern;

c¢) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewohnlichen Bauten ei-
ne Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und Bauteile
verlangen, soweit dies technisch mdglich und wirtschaftlich tragbar ist,
und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der Um-
gebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

3Bei orts-, landschaftlich- und strassenraumrelevanten Bauten und Anlagen,
kann der Gemeinderat auf Kosten der Bauherrschaft eine Fachbegleitung
anordnen.



6.1.2 Dachgestaltung

Dachgestaltung
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§ 51 (alt § 50, MBNO 6.1.2)

1Die architektonische Gestaltung der Dacher bedarf besonderer Sorgfalt. Bei
der Wahl der Dachform und des Bedachungsmaterials ist auf das
Quartierbild Rucksicht zu nehmen. Dies gilt insbesondere an landschaftlich
exponierten Lagen, am Siedlungsrand sowie im Bereich von geschitzten

2Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Solaranlagen haben sich in
Grosse, Form und Material gut ins Dach zu integrieren. Dachflachenfenster
werden nur im Rahmen und der Vertraglichkeit des Ortsbildschutzes durch
den Gemeinderat genehmigt, max. jedoch 15 % der Bodenflache. Die Lange
der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf zusammen mit den
Dachflachenfenstern jedoch 2 der Gebaudelange nicht Uberschreiten.

3Flachdacher und Pultdécher bis zu einer Neigung von 10° sind, soweit sie
nicht als begehbare Terrassen ausgestaltet oder flr Solaranlagen genutzt
werden, extensiv zu begrinen.

6.1.3 Aussenraumgestaltung

Aussenraumgestaltung

Ruinen, Baullicken

§ 52 (alt § 51, MBNO 6.1.3)

1Das Terrain soll nicht unnotig verandert werden. Okologisch und geomor-
phologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainveranderungen duirfen
die Nachbarn nicht Gbermassig beeintrachtigen, missen sich einwandfrei in
die Umgebung einordnen und dirfen die Verkehrssicherheit (Sicht, Licht-
raumprofil) nicht beeintrachtigen. Versiegelte Flachen sind auf das Notwen-
dige zu beschranken.

2\Wer an seinem Grundstiick die Hohenlage verandert, hat das Erdreich mit
Bdschungen und nétigenfalls mit Stitzmauern zu sichern. Stitzmauern sind
in genugender Starke zu erstellen, in gutem Zustand zu erhalten und in der
Regel zu bepflanzen.

3Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes. Der
Gemeinderat erlasst gegebenenfalls entsprechende Auflagen in der Baube-
willigung.

§ 53 (alt § 52)

1Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte oder zerstorte
Gebaude mussen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder im Rahmen dieser
Bau- und Nutzungsordnung wiederhergestellt werden.

2Bault’jcken, die durch Elementarereignisse oder Abbruch entstanden sind,
missen vollstandig gerdaumt, ausreichend gesichert und asthetisch befriedi-
gend hergerichtet werden.
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6.2 Natur- und Landschaftsschutz

6.2.1 Natur- und Landschaftsschutz, 6kologischer Ausgleich

Natur- und Landschafts-
schutz

6.3 Umweltschutz
6.3.1 Einwirkungen

Einwirkungen

§ 54 (alt § 53, MBNO 6.2)

1Alle wichtigen, typischen und erhaltenswerten Naturobjekte und
Landschaftselemente, die dem Schutz von Lebensraumen fir gefahrdete
Pflanzen und Tiere dienen oder zu diesem Zweck geschaffen werden sollen,
sowie geologisch seltene Erscheinungen sind im Naturschutz- Inventar
(Karte 1:5000, Bericht dazu) festgehalten. Es ist beizuziehen, sofern
offentliche Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes berlihrt werden.

2Natur- und Landschaftsschutzzonen sowie der Schutz besonderer Naturob-
jekte und Landschaftselemente werden Bauzonen- und Kulturlandplan
1:2500 grundeigentiimerverbindlich festgelegt.

SUnterhalt und Pflege der Naturschutzzonen und -objekte sind Sache der
Grundeigentiimer. Vorbehalten sind Bewirtschaftungsvertrage/ privatrechtli-
che Vereinbarungen zwischen Kanton/Gemeinde und Bewirtschafter. Der
Gemeinderat regelt die Einzelheiten in einem Reglement.

4Der Gemeinderat kann im Interesse der Schutzziele Unterhaltsmassnah-
men auf Kosten der Gemeinde vornehmen lassen. Er lasst sich durch die
zustandige Fachkommission beraten.

SDorfbild und Landschaft von Fahrwangen werden durch den Bestand mit
freistehenden, hochstdmmigen Obstbdumen wesentlich gepragt. lhre Erhal-
tung und Neuanpflanzung liegt im 6ffentlichen Interesse.

6Die Gemeinde fordert die Erhaltung, Pflege und den Unterhalt kommunale
geschutzter Objekte gemass den Richtlinien vom Vollzug Naturschutz durch
Beitrage an die Bewirtschafter.

"Der Gemeinderat fordert die Massnahmen zur Aufwertung der Siedlungs-
qualitat und der Siedlungsokologie und des o6kologischen Ausgleichs. Er
setzt zu seiner Unterstitzung, Beratung und Kontrolle eine Fachkommission
gemass § 58 BNO ein und weist ihr durch ein Reglement Aufsichts- und
Vollzugsaufgaben zu.

§ 55 (alt § 56, MBNO 6.3.1)

1Jedermann st verpflichtet, sich bei Auslbung seines Eigentums, wie
namentlich im Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unternehmens,
aller Ubermassiger Einwirkungen auf das Eigentum der Nachbarn und die
weitere Umgebung zu enthalten.



6.3.2 Larmschutz

Larmschutz

6.3.3 Entwasserung

Versickern von Ober-
flachenwasser
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2Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie Be-
schaffenheit der Grundstlicke oder nach Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten
Einwirkungen durch Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ,
Dunste, Staub oder Strahlen.

3Eigentijmer und Besitzer von Grundsticken haben alle zumutbaren bauli-
chen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwirkungen auf die
Umgebung mdglichst gering zu halten, soweit dies technisch und betrieblich
moglich und wirtschaftlich tragbar ist.

§ 56 (alt § 55, MBNO 6.3.2)

Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur (Stellung
und Gestaltung der Bauten, Anordnung larmempfindlicher R&ume,
Schallschutzmassnahmen usw.), selbst wenn die Grenzwerte eingehalten
sind, im Sinne der Vorsorge erhéhen, soweit dies technisch und betrieblich
mdglich sowie wirtschaftlich tragbar ist. Dies gilt insbesondere bei Bauten mit
larmempfindlichen Raumen, die elementare Regeln des Larmschutzes
missachten, sowie in Gebieten, die infolge Vorbelastung der n&chst héheren
Empfindlichkeitsstufe zugeordnet sind.

8 57 (neu)

1Die Grundeigentiimer sind verpflichtet, das Dach- und Oberflichenwasser
in jenen Gebieten, in denen dies moglich ist, versickern zu lassen. Massge-
bend ist die Versickerungskarte gemass GEP.

2Der Gemeinderat kann in begrindeten Fallen Ausnahmen von der Versi-
ckerungspflicht bewilligen, wo die ortlichen Verhaltnisse eine Versickerung
nicht zulassen.

6.3.4 Hochwasserschutz

Hochwasserschutz

8 58 (neu nach MBNO § 6.4)

TWer in hochwassergefahrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch nachzu-
weisen, dass er dem Projekt entsprechende Massnahmen zur Schadenmi-
nimierung getroffen hat. In der Regel sind die Massnahmen auf das hundert-
jahrliche Hochwasser HQ100 auszurichten. Im Falle einer Fliesstiefe von
mehr als 50 cm im HQ300 auf das dreihundertjahrliche Hochwasser.

2Als massgebliche Uberpriifungs- und Projektierungsgrundlagen gelten na-
mentlich der aktuelle Stand der Gefahrenkarte, des Ereigniskatasters, der
Schutzdefizitkarte und die Massnahmenplanung, welche auf der Gemeinde-
verwaltung eingesehen werden kdnnen.
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3Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit Gberwiegende
offentliche Interessen es erfordern, kann die Baubewilligungsbehdrde wei-
tergehende Massnahmen verlangen oder Bauvorhaben untersagen.
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7 Vollzug und Verfahren

7.1 Zustandigkeit

Zustandigkeit

7.2 Geblhren

Gebuhrenreglement

§ 59 (alt § 56, MBNO 7.1)

1Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion bestellen.
Er kann fur die Prufung von Gesuchen und fur Vollzugskontrollen externe
Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

2Der Gemeinderat kann die Bewilligung von Bauvorhaben, die weder nach-
barliche noch o6ffentliche Interesse berihren, an die Bauverwaltung / Bau-
kommission delegieren. Im Ubrigen ist fir Verfligungen und Entscheide aller
Art der Gemeinderat zustandig.

3Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten aus dem Reglement.

4Der Gemeinderat setzt zu seiner Unterstiitzung fir die Beratung und Kon-
trolle von Massnahmen zur Siedlungsékologie sowie zum 6kologischen Aus-
gleich sowie fir die Betreuung der Schutzzonen und Schutzobjekte eine
Fachkommission ein und weist ihr durch ein Reglement Aufsichts- und Voll-
zugsaufgaben zu.

§ 60 (alt § 58, MBNO 7.2)

Die Gebuhren der weiteren Verfahrenskosten (Auslagen fir externe Fachleu-
te und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich nach dem Baugeblh-
renreglement der Gemeinde.

7.3 Vollzugsrichtlinien

Vollzugsrichtlinien,

Schutzzonenreglement

§ 61 (MBNO 7.3)

Der Gemeinderat erlasst ein Reglement zum Vollzug, das die Nutzung, die
Pflege und den Unterhalt der Naturschutzzonen und —objekte regelt.

7.4 Bewilligungsverfahren

Wechsel von Bauherr
oder Grundeigentimer

§ 62 (MBNO 7.4)

Tritt wahrend der Bauausfilhrung ein Wechsel in der Person des Bauherrn
oder Grundstiickeigentiimers ein, so ist dem Gemeinderat innert 20 Tagen
seit Vertragsabschluss schriftlich Mitteilung zu machen.
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8 Schluss- und Ubergangsbestimmung

Aufhebung bisherigen
Rechts

Anwendbares Recht

§ 63 (MBNO 8.1)

1Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:
a) der Bauzonen- und Kulturlandplan vom 26. Juni 1992 und alle Teiler-

lasse
b) die Bau- und Nutzungsordnung vom 29. November 1996 und alle Teil-

erlasse

2Far zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und Nutzungsordnung
hangige Baugesuche findet die neue Bau- und Nutzungsordnung Anwen-
dung.
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Anhang 1: Verzeichnis der Kulturobjekte

Verzeichnis der kantonal geschitzten Bauten (kant. Denkmalschutzobjekte, Orientierungs-

inhalt)

ek Schutzkategorie Geb. Nr. Parz. Nr. Sezzithirig Ol

Nr. Ortslage

1 Denkmalschutz - 1497 Brunnenanlage, 1928 (Stock 1714)
Buhlmattweg, Richtplatz

2 Denkmalschutz - 1497, 442 3 alte Grenzsteine, 16./18. Jh.,
Buhlmatteweg, Richtplatz

3 Denkmalschutz - 1267 Hallwilgedenkstein, Nahe Brunnen-
anlage beim Richtplatz

4 Denkmalschutz - 1766 Hallwilgedenkstein, Galgenrain,

ostl. des Dorfes

Ortsbildschutz; Kommunale Schutzobjekte Fahrwangen

Substanzschutzobjekte

Objekt
Nr.

902
903
904
905
906
907
913 B
913C

915

Schutzkategorie

Substanzschutz
Substanzschutz
Substanzschutz
Substanzschutz
Substanzschutz
Substanzschutz
Substanzschutz
Substanzschutz

Substanzschutz

Geb. Nr. Parz. Nr. Bezeichnung Objekt,
Ortslage
Gemeindehaus (ehem. Schulhaus),
124 915 1852, Aescherstr. 2
Ehem. Untervogtshaus, 1791/ 92,
142 1825 Eggenstr. 12, 14
Ehem. Strohwarenmanufaktur,
136, 174 1341, 1861 1896, Sarmenstorferstr. 8
Bauernhaus, 1795,
5 1864 Alte Bettwilerstr. 5
6 621 Ehem. Gasthaus ,Rdssli“, um 1785,
Alte Bettwilerstr. 2, 4
Bauernhaus (Hochstudhaus), sp.
10 1352 18. Jh., Schongauerstr. 10
) 1038 Brunnen, 1861, Vordergasse
) 621 Brunnen vor dem ehem. ,Rdssli,
19. Jh., alte Bettwilerstr. 2, 4
166 1448 Ehem. Pfarrhaus, Bahnhofstrasse

26




Volumenschutzobjekte
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Objekt

Bezeichnung Objekt,

NI Schutzkategorie Geb. Nr. Parz. Nr. Ortslage
22 1034
V1 Volumenschutz 11 1035 Schongauerstr. 2/ 4
V2 Volumenschutz 12 1466 Schongauerstr. 1
40A, 40B, 1346,
V3 Volumenschutz 40C 1390.1391 Schongaugasse 15,17,19
V4 Volumenschutz 41 1026 Schongaugasse 16
V5 Volumenschutz 47 1019 Vordergasse 27
V6 Volumenschutz 67 979 Schmiedgassli 5
V8 Volumenschutz 70 1223 Schmiedgassli 8
V9 Volumenschutz 71 1339 Vordergasse 1
Alte Aescherstr. 1
15? ?gg 4 Alte Aescherstr. 2
V10 Volumenschutz Alte Aescherstr. 5
74 931
Ehem. erstes Schulhaus, Alte Ae-
72 1338
scherstr. 7
V11 Volumenschutz 238 1225 Barenplatz
V12 Volumenschutz 122 910 Aescherstr. 3
750 904 Aescherstr. 7
V13 Volumenschutz 118 906 Aescherstr. 9
V14 Volumenschutz 88 848 Alte Aescherstrasse 16
V15 Volumenschutz 89 850 Alte Aescherstrasse 18
V16 Volumenschutz 91 864 Alte Aescherstrasse 20
V17 Volumenschutz 105 1789 Holzlisackerweg 8
V18 Volumenschutz 216 935 Bahnhofstrasse 9 + 11
V19 Volumenschutz 256 1493 Bahnhofstrasse 28
V20 Volumenschutz 165 1447 Bahnhofstrasse 22
V21 Volumenschutz 140, 231 1452 Eggenstrasse 11
V22 Volumenschutz 146 713 Sarmenstorferstrasse 7
V23 Volumenschutz 148 1474 Sarmenstorferstrasse 11
V24 Volumenschutz 164 1257 Sarmenstorferstrasse 17
V25 Volumenschutz 153 702 Sarmenstorferstrasse 21
V26 Volumenschutz 179 688 Sarmenstorferstrasse 22
V27 Volumenschutz 541 1341 Sarmenstorferstrasse 4
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Geschitzte Fassadenfluchten

Objekt Nr. | Schutzkategorie Geb. Nr. Parz. Nr. Bezeichnung Objekt,
Ortslage

F1 Fassadenfluchterhalt 80 903 Alte Aescherstr. 10

F2 Fassadenfluchterhalt 103 1337 Holzlisackerweg 3

Verzeichnis der Naturobjekte

Bezeichnung Objekt

Objekt Nr. | Schutzkategorie Parz. Nr. Ortslage

B1 Naturobjekt 1915 Einzelbaum (Nussbaum)
Meylan Jeannine
Eggenstr. 10

B2 Naturobjekt 1521 Einzelbaum (Nussbaum)
Schlatter Annelore
Kreuzung Gartenweg/Pfarrweg

B3 Naturobjekt 1620 Einzelbaum (Birke)
Hintermuller Ruth
Romerweg 10

B4 Naturobjekt 907 Einzelbaum (Nussbaum)
Baur Jakob
Alte Aescherstrasse 5

B5 Naturobjekt 1032 Einzelbaum (Nussbaum)
Hani Eva
Fabrikgéassli 3

B6 Naturobjekt 1563 Einzelbaum
Spichiger Barbara
Alte Bettwilerstrasse 20

B7 Naturobjekt 1737/1741 Pappelallee
Kihne Daniel
Bruggmattweg 13/15

B8 Naturobjekt 1785 Einzelbaum
Hintergasse

B9 Naturobjekt 1786 Einzelbaum
Hintergasse

B10 Naturobjekt 1580 Baumgruppe
Oberes Zelgli




Anhang 2: Liste der Schutzzonen und Schutzobjekte

Zone/ Objekte Inventar Nr. Bezeichnung Gebiet / Objekt
Schutzzonen: MT 2 Bettwilerstr. beim Gebaude
- Magerwiesen (vgl. § 24 BNO)

MT 3 Scheibenstand Reutmatten
T Rankweg
T/IR Alte Bettwilerstr.
T Dubelmatte
T Oberes Zelgli
T/R Scheibenstand Reutmatten
- Streuwiese/ S1 Hallwilerseeufer
Feuchtgebiete
(vgl. § 24 BNO)
- Extensiv EW 1 Hallwilerseeufer
genutzte Wiese EW 2 Aescherweid
(vgl. § 24 BNO) EW 3 Aescherweid
EW 4 Aescherweid
EW 5 Waldrand Schweizermatten
EW 6 Waldrand Weid
EW 7 Hélzliacher
EW 10 Waldrand Kreuzweg
EW 11 Waldrand Flurenstrasse
EW 12 Burliacher
EW 13 Waldrand Nunneli
EW 17 Tannacher
EW 18 Béachliacher
EW 19 Bettwilerstr.
EW 20 Wideacher
EW 22 Entlang Dorfbach / Grenze zu Schongau
EW 23 Waldrand Oberes Wangenhdlzli
EW 24 Entlang Dorfbach bei Grenze Schongau
- Wenig intensiv genutzte Wiese WW 1 Aescherweid
(vergl. § 24 BNO) WW 3 Waldrand Buechwald
WW 4 Waldrand Ausseres Egstell
WW 5 Hungerbihl / Sandacher
WW 8 Sandhiibel
WW 10 Oberes Zelgli
WW 12 Waldrand unterhalb Wassermatte
- Wiesenstreifen WS Waldrand Nunneli
(vgl. § 24 BNO)
- Pufferstreifen P Waldrand Nunneli
(vgl. § 24 BNO)
- Hochstammobstgarten- oG 2 Im Eggen
Fordergebiete oG7 Bettwilerstr. / Tannacher
(vergl. § 25 BNO) 0G 8 Alte Bettwilerstr., Einschlagli
0G99 Hungerbdihl
oG 11 Schongauerstr.
0G 12 Ebnet
0G 19 Richtplatzweg
0G 20 Inneres Eggstell
OG 16 Hoéhi (Grenze zu Schongau)
Hecken (vergl. § 25 BNO) H1 Breiti
H2 Alte Aescherstr.
H3 Oberes Zelgli




H4
H5
H6
H8

H10
H12
H13
H14
H18
H19
H20
H21
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Rattmattacher

Rai

Breitiweg

Neugrut

Aescherweid
Aescherweid
Bettwilerstr./Dubelacher
Hallwilerseeufer
Holzliacher
Bruggmatten

Spitzacker

Spitzacker

Stickiweg (mit Unterbruch fiir Erschliessung)

Naturobjekte:

- Einzelbaume
(vgl. § 25 BNO)

Kulturobjekte:
(vgl. § 27 BNO)

- Grenzsteine

Siehe Verzeichnis Naturobjekte Anhang 1

Siehe Verzeichnis der Kulturobjekte
Anhang 1

div. Grenzsteine in Waldrandnahe im nordli-
chen Waldgebiet sowie in der Flur der Ge-
meinde Fahrwangen
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Anhang 3: Christbaumkulturen gemass 8§ 24, Abs. 3 BNO

Inventar Nr. | Parzelle Nr. Standort
1 281, 282 Ausseres Egstell
2 237 Inneres Egstell
3 290 (teilweise), 291, 293, Hungerbuhl
294 (teilweise)
4 65 Blinzacher
5 592 Widenacher
6 1579 Alt Holz (Grenze zu Schongau)
7 560 (teilweise) Alt Holz
8 495 Alt Holz
9 29 Rittmattacher
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Anhang 4 (Orientierungsinhalt)

Kommunale Reglemente

Nebst der Bau- und Nutzungsordnung sind folgende kommunalen Reglemente zu beachten:

Allgemeines Polizeireglement vom 01.01.2009

Abwasserreglement vom 22.06.2007

Wasserreglement vom 22.06.2007

Reglement Uber die Finanzierung von Erschliessungsanlagen vom 22.06.2007
Baugebuihrenreglement vom 08.06.2001

* & & o o

Uberbauungs- und Sondernutzungsplane mit Spezialvorschriften

genehmigt am:

¢ Kommunaler Uberbauungsplan ,Kreuzweg* 11.11.1985
¢+ Kommunaler Uberbauungsplan ,Buhlmatten® 28.09.1987
¢ Kommunaler Uberbauungsplan ,Bérenplatz* 27.02.1989
¢ Teildnderung Erschliessungsplan ,Buhlmatten® 07.03.2001
¢ Erschliessungsplan ,Biindten® 07.03.2001
¢ Erschliessungsplan ,Stickiweg* 15.10.2003



Stichwortverzeichnis

Stichwort Seitenzahl Stichwort Seitenzahl
Abstand Konstruktion 28
Allgemein 25 Laden 24
Gebaudeabstand 25 Ladenflache 24
Gebaudeabstand gegeniber bestehenden Bauten 25 Landschaft

Grenzabstand gegenuber Kulturland 25 Landschaftsschutzzone 18
Abstellrdume 29 Larmschutz 35
Anlagen Massnahmen

Allgemein 5, 32 Allgemein 28
Arbeitsraume 29 mittelgrosse Verkaufsnutzungen 7
Ausnitzung Naturschutzzone im Kulturland 15
Ausnitzungsziffer 24,28 Nebenraume 29
Ausrichtung der Wohnungen 29 Nettoladenflache 24
Ausstattung Oberflachenwasser 35
Abstellrdume 29 Ortsbildschutz

Balkonflachen 30 Allgemein 32
Gartenflachen 30 Zusatzliche Unterlagen 32
Keller 29 Raummasse 29
Nebenraume 29 Schlafrdume 29
Terrassenflachen 30 Schutzzonen

Balkonflachen 30 Landschaftsschutzzone 18
Bau- und Nutzungsordnung 5, 38 Naturschutzzone im Kulturland 15
Baubewilligung Reglement 37
Verweigerung 32 Sicherheit im 6ffentlichen Raum 31
Bauten Sondernutzungsplan 8
Allgemein 5,32 Strassen

Bauzonen 9 Strassenbenennung 28
Begutachtung 28, 32 Strassennummerierung 28
Beniitzung von Privateigentum 28 Stlitzmauern 33
Bdschungen 33 Terrainveranderungen 33
Dachform 32,33 Terrassenflachen 30
Dachgeschoss 29 Uebergeordnetes Recht 5
Dachgestaltung 33 Umgebungsgestaltung

Dachwasser 35 Allgemein 33
Dienstbarkeitsvertrag 25 Bdschungen 33
Einwirkungen 34 Stiitzmauern 33
Allgemein 34 Verkaufsflachen 7
Energiesparmassnahmen 28 Versickerung von Oberflachenwasser 35
Entsorgung 31 Verweigerung der Baubewilligung 32
Fachleute 28, 37 Vollgeschoss 29
Fensterflache 29 Vorschriften (technische)

Feuchtigkeitsisolation 28 Allgemein 28
Fundation 28 Feuchtigkeitsisolation 28
Gartenflachen 30 Fundation 28
Gebaudeabstand 25 Konstruktion 28
Gebaudeabstand gegeniber bestehenden Bauten 25 Wohnhygiene

Gebuhrenreglement 37 Ausrichtung der Wohnungen 29
Gewerbe Fensterflache 29
Massig stérend 24 Raummasse 29
Nicht stérend 24 Wohnraume 29
Hochwasserschutz 35 Zusatzliche Unterlagen 32
Keller 29 Zustandigkeit 37
Kommissionen 37



